Uchwata nr XXXVIII / 963 / 2005
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 22 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Bojkéw w
Gliwicach
Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z dnia 12 pazdziernika 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdZniejszymi
zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.1 art.29 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami) — na wniosek Prezydenta Miasta Gliwice,

Rada Miejska w Gliwicach
stwierdza zgodno$¢ przedmiotowego projektu planu z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktore zostalo uchwalone uchwalg

Nr X/163/2003 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 10 lipca 2003 roku

i uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zlokalizowanego po potudniowej stronie autostrady A-4, stanowiacego dzielnice
Bojkow w Giwicach

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogéine

ROZDZIAt 2: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

ROZDZIAL 3: Przeznaczenie terenéw w planie

ROZDZIAL 4: Rodzaje przeznaczen, parametry i wskazniki

ROZDZIAL 5. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendw drég
ROZDZIAL 6: Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow kolei
ROZDZIAtL 7: Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarowania

odpadami

ROZDZIAt 8: Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow w poszczegdlnych
jednostkach urbanistycznych

ROZDZIAL 9: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ROZDZIAL 10: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspblczesnej

ROZDZIAL 11: Zasady zagospodarowania i zabudowy w granicach obszaréw, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

ROZDZIAL 12: Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

ROZDZIAL 13: Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

ROZDZIAt 14: Zasady tymczasowego zagospodarowania

ROZDZIAt 15: Ustalenie stawek procentowych

ROZDZIAtL 16: Ustalenia koncowe



ROZDZIAL 1

Przepisy ogdine

§1
1. Przedmiotem uchwaly jest ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
zlokalizowanego po potudniowej stronie projektowanej autostrady A-4, stanowiacego
dzielnice Bojkéw w Gliwicach”, w granicach okreslonych na rysunku planu. Powierzchnia terenu
objetego granicami planu wynosi 1435,3 ha.

2. Rysunek planu w skali 1:2000, obowigzuje w zakresie okreSlonym uchwalg i jest jej integraing
czescia, stanowiagc zalgcznik graficzny nr 1.

3. Okreslone w §1, ust. 1 granice obszaru objetego planem, wynikajg z ustalelt uchwaly nr XXIX/ 647
12001 Rady Miejskiej w Gliwicach, =z dnia 31 maja 2001 r., w sprawie ,przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gliwice, dla obszaru zlokalizowanego po poludniowej stronie projektowanej autostrady A-4,
stanowiacego dzielnice Bojkéw w Gliwicach”.

§2
tlekroé w uchwale jest mowa o:

1) uchwale planu lub uchwale — jest to niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie — jest to komplet ustalen, dotyczacych obszaru objetego granicami planu, bedacych
przedmiotem niniejszej uchwaly,

3) mapie - jest to mapa zasadnicza dla miasta Gliwice w skali 1:1000 (w standardzie cyfrowym),
wydana przez Wydziat Geodezji i Kartografii, Urzedu Miasta Gliwice,

4) ustawie lub ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym — jest to ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 03.80.717 z dnia
10 maja 2003 r. z pézniejszymi zmianami),

5) rysunku planu - jest to rysunek planu w skali 1:2000 sporzadzony na mapie zasadniczej,
stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1, do niniejszej uchwaly,

6) rysunkach pomocniczych — s3g to bezskalowe schematy rysunku zamieszczone w legendzie
planu zatytulowane: ,nr 2a — podzial na jednostki przestrzenne” i ,nr 2b — podzial na jednostki
urbanistyczne”, wyjasniajgce istotne elementy hierarchicznej struktury urbanistycznej dzielnicy,

7) zalaczniki tekstowe — sg to zalgczniki wymienione w § 57, stanowigce integralng czesé
uchwaly planu,

8) przepisach odrebnych — sg to obowiazujace ustawy, wraz z aktami wykonawczymi oraz
pozostalymi przepisami, zwigzane z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) jednostkach przestrzennych (poziom | struktury przestrzennej) — sg to wyodrebnione,
charakterystyczne obszary dzielnicy, wyznaczone na rysunku planu oraz przedstawione na
rysunku pomocniczym (nr 2a), wraz z przypisanymi im symbolami literowymi od A do M,
rozgraniczone drogami publicznymi ukladu podstawowego oraz granicg obszaru objetego
planem, wewnatrz ktorych polozone sg jedna lub kilka jednostek urbanistycznych (istniejgcych
lub planowanych), tereny droég publicznych ukiadu obstugowego (lub ich fragmenty) oraz tereny
kolei (lub ich fragmenty),

10) jednostkach urbanistycznych (poziom Il struktury przestrzennej) — sg to wyodrebnione w
granicach kazdej jednostki przestrzennej charakterystyczne obszary, przedstawione na rysunku
pomocniczym (nr 2b), wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami od A1 do M1,
rozgraniczone drogami publicznymi uktadu podstawowego i obstugowego oraz granica obszaru
objetego planem, wewnatrz ktérych polozone sg jeden lub kilka terenéw (istniejacych lub
planowanych), oraz tereny drég publicznych ukiadu sasiedzkiego (lub ich fragmenty),

11) terenach (poziom Ill struktury przestrzennej) — sg to polozone w granicach kazdej z
jednostek urbanistycznych obszary, wyznaczone na rysunku planu za pomocg linii
rozgraniczajgcych, o tozsamym przeznaczeniu (zespot dzialek - jedna dziatka ub kilka dzialek
istniejacych lub planowanych), wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami,
przeznaczeniem oraz ustaleniami terenowymi planu,

12) terenach drég (kolei),(wod) — sa to wyznaczone graficznie na rysunku planu, dziatki lub ich
czesci (w tym tez dzialki budowlane), polozone w granicach wiasnosci drogi (kolei),(wéd) i (lub)
wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi publiczne (w tym drogi i tereny piesze), (tereny kolei),




13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

(tereny wod), wraz z przynaleznym zagospodarowaniem i infrastrukturg techniczna wynikajacg z

przepiséw odrebnych,

przestrzeni publicznej — sg to dostgpne dla ogéiu:

a) tereny drég w tym: ulice, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe, wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, a takze tereny zieleni ogélnomiejskiej urzadzonej (np. parki,
otwarte tereny sportowo — rekreacyjne itp.),

b) wnetrza budynkéw uzytecznosci publicznej, to jest: budynkéw, budowli | czesci dzialek w tym
dziatek budowlanych przeznaczonych i sluzacych do realizacji celéw publicznych, wraz z
przynaleznymi tym budynkom fragmentami dzialek zagospodarowanych w formie: dojsé,
dojazdow, dziedzincow, parkingdw, zieleni urzgdzonej, ogrodow,

zabudowie w granicy — oznacza to, iz plan odpowiednio ustala | dopuszcza lokalizacje
budynkéw w granicy terenu od strony terenéw drég (publicznych i wewnetrznych), a takze w
granicach pomiedzy sasiednimi dziatkami budowlanymi i dziatkami, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu,
nowym l[ub przebudowywanym ogrodzeniu — oznacza to, iz dla dzialek budowlanych co
najmniej od strony drég publicznych uktadu podstawowego i uzupelniajacego, ogrodzenia nalezy
realizowaé w obowigzujacych dia drég liniach rozgraniczajacych, stosujac naturalne materiaty tj.:
drewno, kamien, cegta, stal (w tym ogrodzenia z siatek), a takze zielen $rednig (tj.: krzewy,
zywoptoty),
zabudowie lub funkcji handlowej - oznacza to rdéznego typu obiekty handlowe z
zastrzezeniem, iz w granicach calego obszaru objetego planem, nie wskazuje sie mozliwosci
realizacji nowych obiektéw handlowych stanowigcych catosé techniczno-uzytkowg o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2 (dotyczy réwniez zmiany przeznaczenia budynkdw istniejgcych),
drogach wewnetrznych — oznacza to, iz plan dopuszcza w granicach terenéw o okreslonym
przeznaczeniu wydzielanie drég wewnetrznych, z zastrzezeniem, iz tylko drogi wewnetrzne o
parametrach technicznych co najmniej drogi dojazdowej (wymég nie dotyczy siegaczy i Sciezek
pieszych), bedg mogly byé w przysziosci przedmiotem negocjacji w sprawie przejecia ich na
rzecz drog publicznych,
parkingach na dziatkach zabudowanych - dla isiniejacych dzialek budowlanych
zabudowanych (w dniu wejscia w zycie planu), potrzeby parkingowe winny by¢ bilansowane w
ich granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terendw polozonych w
normatywnych liniach rozgraniczajacych drég oraz parkingdw ogélinodostepnych (dopuszczenie
dotyczy réwniez dzialek, na ktérych planowana jest rozbudowa w rzucie istniejgcych obiektow,
nie odnosi sig natomiast do przypadkow budowy nowych samodzielnych budynkéw na dziatkach
juz zabudowanych),
parkingach na dziatkach niezabudowanych - dla wszystkich nowych budynkéw
realizowanych na dziatkach budowlanych jeszcze nie zabudowanych (lub dziatkach, ktére stang
sie nie zabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych), od dnia wejscia w zycie planu
obowigzuje pelne bilansowanie sie potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz granic
poszczegbinych dziatek budowlanych, przyjmujac wskazniki parkingowe przypisane
poszczegbinym przeznaczeniom terenu,

nowej dziatce budowlanej — oznacza to, iz jest to dzialka w dniu wejscia w zycie planu w

calosci niezabudowana, lub dziatka wydzielana po dniu wejscia w Zycie planu, spelniajaca

jednoczes$nie pozostale warunki przypisane dzialce budowlanej w przepisach odrebnych,
wypisie | wyrysie z planu — oznacza to, iz jest to pelny zakres ustaleri ptanu dotyczacy
konkretnej dzialki lub terenu, wydany w formie wypisu i wyrysu (w przypadku gdy przedmiotem
wniosku a tym samym wypisu i wyrysu z planu bedzie inwestycja zwigzana z infrastrukturg
techniczng lub realizacjg budynku gospodarczego lub pomocniczego, w wypisie tym mozna
pomina¢ uwarunkowania strefowe, chyba ze specyfika planowanej inwestycji bezwzglednie
bedzie tego wymagala),

integracji — oznacza to, iz konkretny teren przylegly bezposrednio do terenéw drég publicznych

lub wewngtrznych, winien posiadaé przestrzenne, funkcjonalne oraz realizacyjne powigzania z

terenami drogowymi a takze pozostatymi terenami don przylegtymi, gwarantujac tym samym

ksztattowanie przestrzeni zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

substandardowej zabudowie (zagospodarowaniu) — oznacza to, iz jest to zabudowa i

zagospodarowanie zaburzajgce fad przestrzenny oraz powodujace degradacje otoczenia i

obnizenie estetyki miejsca, odbiegajace swoim charakterem (materiatowo, funkcjonalnie, itp.) od

planowanego przeznaczenia, a takze w zlym stanie technicznym i zdekapitalizowane w stopniu
nie pozwalajacym na wykonanie remontu, czy podwyzszenie standardu.

4 .



§3

Ustaleniami planu sa:

1)

2)

ustalenia definiowane dla budynku - sg to ustalenia planu definiowane indywidualnie dla

konkretnych, istniejgcych budynkéw, takie jak:

a) budynek wpisany do rejestru zabytkéw (§ 49 ust. 2),

b) budynek wskazany do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw (§ 49 ust.3),

c) budynek bedacy dominantg wysokos$ciowa | kompozycyjna (§ 49 ust.4),

ustalenia definiowane dla terenu - sg to ustalenia i parametry obowigzujgce dla kazdej dzialki

polozonej w granicach wyznaczonego terenu (z dopuszczonymi odstepstwami), definiowane

indywidualnie dla kazdego z przeznaczery wymienionych w § 7, takie jak:

a) podstawowe przeznaczenie — jest to obowigzujace przeznaczenie odnoszace sig do -wiecej
niz 50% powierzchni kazdej dzialki (w tym dziatki budowlanej), lub (i) wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw (istniejacych i planowanych) polozonych w jej
granicach,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicach dziatki — sg to ustalenia, ktére poza
obowigzujacym podstawowym przeznaczeniem dla kazde] czesci dzialki (w tym dzialki
budowlanej), lub dla czesci powierzchni calkowitej budynkéw potozonych w jej granicach,
okresla inne niz podstawowe przeznaczenia, sposoby zagospodarowania lub sposoby
uzytkowania, z zastrzezeniem, iz przedmiotem zatwierdzanego projektu budowlanego winno
byé rozwigzanie kompleksowe obejmujace jednoczesnie obowigzujace przedsiewzigcia
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym jak i dopuszczonym,

c) dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu — sg to dopuszczone odstepstwa, ktore
w granicach konkretnych terenéw pozwalaja na realizacje na calej dzialce budowlanej lub
dzialce przeznaczenia innego niz podstawowe, okre$lonego w dalszej czesci niniejszej
uchwaly,

d) funkcje towarzyszace — sg to inne, wymienione w dopuszczeniach, mozliwe do realizacji
funkcje zwigzane z obsluguja podstawowego i dopuszczonego przeznaczenia terenu
(dzialki), z zastrzezeniem, iz ich realizacja mozliwa jest jednoczesnie z realizacjg lub po
realizacji przeznaczenia ktéremu towarzysza,

e) procent terenéw zabudowanych (powierzchnia maksymalna) — parametr (Pz), jest to
iloraz: sumy powierzchni zabudowy (liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie
muréw) wszystkich budynkdéw polozonych w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni tej
dziatki, przemnozony przez 100%,

f) procent terenéw zieleni (powierzchnia minimalna) — parametr (Pb), jest to iloraz: sumy
wszystkich powierzchni biologicznie czynnych polozonych w granicach dziatki budowlanej, do
powierzchni tej dzialki, przemnozony przez 100%, (parametru nie stosuje sie dla istniejgcych
dzialek budowlanych zabudowanych w dniu wejsScia w Zycie planu o przeznaczeniach MN2,
MN3, MW, MB, UK, UE, UZ),

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy (nieprzekraczalny) — parametr (In), jest to iloraz:
sumy powierzchni calkowitych (liczona w zewngtrznym obrysie muréw  wszystkich
kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej,
do powierzchni tej dziatki,

h) wysokos¢ zabudowy - jest to nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku, zdefiniowana za
pomocy jednego lub kilku parametréw tj.: ilos¢ kondygnacji nadziemnych (H) oraz (lub)
okreslona w metrach wysoko$¢ budynku (K), z dopuszczeniem (w bryle budynku) lokalnych
dominant o indywidualnych wysokosciach (z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze
przekroczy¢ 10 % powierzchni zabudowy tego budynku),

i) szerokosé elewacji frontowych — parametr dotyczacy wylgcznie nowej zabudowy lub
budynkéw odbudowywanych, winna odpowiada¢ szeroko$ci elewacji frontowych zabudowy
istniejacej zlokalizowane] na przyleglych sasiednich dzialkach, a w przypadku braku
zabudowy szerokosci elewacji frontowych w granicach najblizszych zabudowanych dziatek, z
zastrzezeniem, iz w zasiggu strefy SU1 szeroko$¢ te ogranicza sie do 18m, a w przypadku
specyficznych uwarunkowart miejscz i funkcji projektowanych budynkéw, dla nowych
obiektéw funkcji UE1, UE2, UZ1, UZ2, UD, US1, dopuszcza sig szersze elewacje frontowe,
pod warunkiem ich rozczionkowania w rzucie {(parametr nie obowigzuje dia zabudowy
planowanej w strefach SU2.1 i SU2.2),

i) obowiazujaca linia zabudowy (lub linia zieleni wysokiej) — jest to linia poloZzona w granicy
terenu lub od niego oddalona (zgodnie z ustaleniami §20 ust.6, pkt.1, ppkt.d), w ktére] musza
by¢ odpowiednio lokalizowane:



j1) fasady planowanych budynkoéw, tworzac zaréwno ciagla pierzeje jak tez pojedyncze
fasady, z dopuszczeniem odstgepéw miedzy sasiednimi nowymi budynkami zgodnie z
przepisami odrebnymi (lecz nie wigkszych niz mniejsza szeroko$¢ budynkow sasiednich -
przynajmniej z jednej strony),

j2) Zielen wysoka,

k) nieprzekraczalne pole zabudowy — jest to pole, wyznaczone za pomoca nieprzekraczalnych
linii zabudowy i (lub) obowigzujacych linii zabudowy (linii zieleni wysokiej), polozonych w
granicach terenu lub oddalonych od nich (zgodnie z ustaleniami §20 ust.6, pkt.1, ppkt.d), w
obszarze ktérego ustala sie: mozliwos¢ budowy nowych budynkéw, a takze odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu wej$cia w Zycie planu budynkéw i ich
czesci, natomiast dia budynkéw istniejacych (i ich czesci) polozonych poza tym polem
dopuszcza sig jedynie:
k1) remont i rozbudowe (z wykluczeniem odbudowy), nie powodujgcg zmian (w rzucie)

zewnetrznych gabarytow budynku,
k2) przebudowe dachdéw pod warunkiem nie podwyzszania zewnetrznych $cian budynkdw,
uwaga: dia dzialek budowlanych, ktére w dniu wejscia w Zycie planu bylty zabudowane lub
posiadaty ostateczng decyzje pozwolenia na budowe, wymienione powyzej w pkt.2)
wtasciwe ustalenia i parametry moga nie obowigzywaé, lecz nie moga byé
zwiekszone (przedluzone) o wigcej niz wynika to ze stanu istniejacego lub 2z
ostatecznych decyzji,

3) ustalenia definiowane dla strefy — sg to ustalenia planu definiowane indywidualnie dia
obszaréw, wyznaczanych zgodnie z metodykg opracowania problematyki, ktorg
wprowadzaja do ustaleri planu, '

4) ustalenia pozostate wynikajace z poszczegdlnych paragraféw uchwaly.

§4
1. Plan:
1) wyznacza linie rozgraniczajgce terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) wyznacza linie rozgraniczajace ulic, placéw oraz drég publicznych wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi,
3) ustala dla kazdego z wyznaczonych na rysunku planu terendw przeznaczenie podstawowe, a
takze (w zaleznosci od specyfiki) przeznaczania dopuszczone i funkcje towarzyszace,
4) okresla zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego,
5) okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
6) okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej,
7) okresla wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
8) okresla parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,
9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
10) okresia szczegotowe warunki | zasady scalania i podziatu nieruchomosci,
11) okresla szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym wprowadzenie zakazu zabudowy,
12) okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,
13) ustala sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
14) okresla stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36ust.4
ustawy.

2. Z uwagi na specyfike terendw plan okre$la ponadto:
1) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy, co zdefiniowano w ustaleniach dia terenéw,
odpowiedniow § od 9 do 19 orazw § 49,
2) granice obszardw rehabilitacji infrastruktury technicznej, co zdefiniowano w ustaleniach w § 24,

3) granice terenow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, co zdefiniowano w ustaleniach
dla terenow, odpowiednio w § od 9 do 19 orazw § 47 i 48,

4) granice terenow rekreacyjno wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji imprez
masowych, co zdefiniowano w odpowiednich ustaleniach terenowych § od 9 do 19 .
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§5

1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu (czes¢ |l legendy), sa;

1)
2)
3)
4)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

21)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce jednostki przestrzenne planu,

nazwa (symbol) jednostek przestrzennych,

linie rozgraniczajace jednostki urbanistyczne planu (wyznaczone tylko na rysunku pomocniczym
nr 2b),

nazwa (symbol) jednostek urbanistycznych (oznaczone tylko na rysunku pomocniczym nr 2b),
linie rozgraniczajgce tereny planu, '
nazwa (symbol) terenéw wraz z przypisanymi im przeznaczeniami podstawowymi,

nazwa (symbol) terenéw drogowych ukiadu podstawowego wraz z wyznaczonymi dla nich
liniami rozgraniczajacymi,

nazwa (symbol) terendéw drogowych uktadu obstugowego wraz z wyznaczonymi dla nich liniami
rozgraniczajacymi,

nazwa (symbol) terendw drogowych uktadu sgsiedzkiego wraz z wyznaczonymi dla nich liniami
rozgraniczajacymi,

nazwa (symbol) skwerdw i placéw,

nazwa (symbol) terenéw kolejowych wraz z wyznaczonymi dia nich liniami rozgraniczajacymi,
symbole bezkolizyjnych skrzyzowan drogowych,

symbole bezkolizyjnych skrzyzowan kolejowo — drogowych,

obowigzujace linie zabudowy,

obowigzujace linie zieleni wysokiej,

nieprzekraczaine pole zabudowy (wraz z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

lokalizacja funkcji i inwestycji celu publicznego (istniejacych),

oznaczenia obiekiéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej OR, OE,

obszary objete zasiggiem oddzialywania poszczegéinych, zdefiniowanych w planie ustalen
strefowych (dotyczy stref: SH, ZZ, SG, AU, OS, SU, TR, SP i SK, wraz z przypisanymi im
ustaleniami planu),

pozostale zapisy graficzne majgce charakter ustalen, zdefiniowane w czesci Il legendy rysunku
planu.

2. Oznaczeniami bedacymi informacja (cze$¢ | legendy), sa:
1) granica administracyjna miasta,
2) granice istniejacych dziatek,
3) numeracja istniejacych dziatek,

4)

linie okreslajace (w granicach wybranych terenéw), zasady wyznaczania i podzialéw nowych
dziatek budowlanych,

5) obrys istniejacych budynkéw, dla ktorych plan nie definiuje indywidualnie konkretnych ustalen,
6) krawedzie istniejacych i planowanych jezdni,

7) projektowane i istniejgce bezkolizyjne skrzyzowania drogowe i kolejowe,

8) elementy istniejacego uzbrojenia terenu z wyszczegolnieniem sieci i przytaczy:

a) sieci gazowe,

b) sieci energetyczne (w tym istniejgce i planowane stacje transformatorowe),
¢) napowietrzne linie energetyczne SN,

d) sieci wodociagowe,

¢e) sieci kanalizacji,

f) sieci teletechnicznych,

g) sieci cieptownicze,

9) zasiegi stref obslugi technicznej dla istniejacego i planowanego uzbrojenia,
10) obszary objete zasiegiem wybranych stref o charakterze informacyjnym (dotyczy strefy: ZF).

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneqo

§6

Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego realizowane sg w granicach obszaru objetego planem
poprzez:
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1) utrzymanie zgodnos$ci z generalnymi zasadami polityki przestrzennej miasta, zdefiniowanej w
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (Uchwala
Rady Miejskiej Nr X/162/2003 z dnia 10 lipca 2003r),

2) wyodrebnienie i utrzymanie specyfiki struktury przestrzennej dzielnicy Bojkdéw (poziom I),
ktorg tworza;

2.1) jednostki przestrzenne oznaczone symbolami: A, B, C, D, E,F, G, H, J, K, M.

oraz

2.2) tereny drég ukladu podstawowego: TR(01/KDa), 02/KDg, 03.1/KDz, 03.2/KDz, 04.1/KDz,
04.2/KDz, 04.3/KDz, 04.4/KDz, 04.5/KDz, 05.1/KDg, 05.2/KDg, 05.3/KDg, 06.1/KDI, 06.2/KDlI,
07/KDI, 08/KDz oraz wezet TR(WW1),

3) wyodrebnienie i utrzymanie specyfiki struktury przestrzennej dzielnicy Bojkéw (poziom II),
ktéra tworza;:

3.1) jednostki urbanistyczne: A1, A2,
jednostki kolejowe:01. 1/KK, 02.1/KK,
3.2) jednostki urbanistyczne: B1, B2, B3, B4, B5, B6
jednostki kolejowe: 01.3/KK01,4/KK 02.5/KK, 02.6/KK,02.7/KK
3.3) jednostki urbanistyczne: C1,C2, C3
jednostki kolejowe:01.2/ KK, 02.2/KK, 02.3/KK, 02.4/KK,
3.4) jednostki urbanistyczne: D1, E1, F1,
3.5) jednostki urbanistyczne: G1,
jednostki kolejowe: 01.5/KK,
3.6) jednostki urbanistyczne: H1, J1, K1,
3.7) jednostki urbanistyczne bedace jednoczesnie terenami: L1, M1.

4) wyodrebnienie i utrzymanie specyfiki struktury przestrzennej dzielnicy Bojkéw (poziom Ili),
ktorg tworzg:

4.1) tereny wyznaczone na rysunku planu wraz z przypisanymi im symbolami (zestawione w § od
27 do 46 w tabelach, w kolumnach 1 i 2),

4.2) tereny drog ukladu obslugowego i sgsiedzkiego wyznaczone na rysunku planu, wraz z
przypisanymi im symbolami (zestawione w § 20 ust od 2 do 4),

5) wyznaczenie w granicach wyodrebnionych w planie terenow poszczegédinych dziatek lub dziatek
budowlanych, w tym rowniez drog dojazdowych nalezacych do sasiedzkiego ukladu drog
publicznych,

8) okreslenie zasad wydzielania dréog wewnetrznych nie bedacych przedmiotem ustalen graficznych
planu, dla ktérych zasady wydzielania zdefiniowano w formie zapiséw tekstowych w § 22,

7) wprowadzenie ustalefn umozliwiajgcych uporzadkowanie i rozwinigcie obszaru przestrzeni
publicznych, charakierystycznych dla struktury przestrzennej dzielnicy i niezbednych dla jej
prawidiowego funkcjonowania,

8) wyznaczenie obowigzujacych: linii zabudowy (linii zieleni wysokiej), a takze nieprzekraczalnych
pdl zabudowy, ktore gwarantujg utrzymanie przewidywanych planem minimalnych odleglosci
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog i tereny kolei, a budynkami (zielenig wysoka),
dopuszczajac w przypadku linii nieprzekraczalnych cofnigcie obiektu budowlanego (zieleni
wysokiej) do wnetrza terenu.

ROZDZIAL 3

Przeznaczenia terendw w planie

§7
. W planie wyznaczono tereny, definiujac dla nich w tekécie uchwaly, przeznaczenia (tym samym
sposoby zagospodarowania, uZzytkowania terenow, budynkéw i budowli) przedstawione na rysunku
planu za pomocg podstawowych barwnych oznaczen graficznych i literowych oraz oznaczen
uzupetniajacych wynikajacych ze specyfiki obszaru objetego planem.
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej — MN, w tym:

1.1) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej,

1.2) MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1.3) MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (jednorodzinnej).
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego — MB.
4) Tereny zabudowy usiugowej — U, w tym:



4.1) UU - tereny zabudowy ustugowej handlu i ustug,
4.2) UK — tereny zabudowy ustugowej kultury,
4.3) UA - tereny zabudowy ustugowe]j administracji,
4.4) Ut — tereny zabudowy ustugowej tgcznosci,
4.5) UE1 - tereny zabudowy ustugowej oswiaty,
4.6) UE2 — tereny zabudowy ustugowej nauki,
4.7) UZ1 - tereny zabudowy ustugowej opieki,
4.8) UZ2 - tereny zabudowy usiugowej ochrony zdrowia,
4.9) UD - tereny zabudowy ustugowe]j kultu religijnego,
4.10) UP1 - tereny zabudowy uslugowej obstugi komunikacji,
4.11) UP2 - tereny zabudowy ustugowej obstugi parkingowej,
4,12) UT - tereny zabudowy uslugowej transportu,
4.13) Ul — tereny zabudowy ustugowej innej.
5) Tereny zabudowy sportu i rekreacji — US, w tym:
5.1) US1 — tereny sportowo rekreacyjne zabudowane,
5.2) US2 - otwarte tereny sportowo rekreacyjne.

6) Tereny rolne — R.

7) Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej — P, w tym:
7.1)P1 - tereny zabudowy techniczno produkcyjnej przemysiu wydobywczego,
7.2)P2 — tereny zabudowy techniczno produkcyjnej,
7.3)P3 - tereny zabudowy techniczno produkcyjnej magazynowe;.

8) Tereny zieleni — ZP, w tym:

8.1) ZP1 - tereny zieleni urzadzonej,
8.2) ZP2 - tereny zieleni urzgdzonej towarzyszacej,
8.3) ZP3 — tereny zieleni nie urzadzone;.
9) Tereny cmentarzy — ZC.
10) Tereny wéd powierzchniowych ptynacych — WS.
11) Tereny infrastruktury technicznej kanalizacji — TIK, w tym:
11.1) TIK — tereny infrastruktury technicznej kanalizacji,

11.2) TIE — tereny infrastruktury technicznej energetyki,
12) Tereny komunikacji drég publicznych — KD, w tym:
12.1) KDa - tereny autostrad wraz z weziem autostradowym WW1 (informacja o ewentualnym

przeznaczeniu terenow w trybie przepiséw odrebnych, wyznaczonych w planie jako tereny
rezerwowe),

12.2) KDg - tereny drog gtownych,
12.3) KDz - tereny drég zbiorczych,
12.4) KDI - tereny drég lokalnych,
12.5) KDd - tereny drog dojazdowych,
13) Tereny komunikacji drég publicznych pieszych — KDP.
14) Tereny komunikacji drég wewnetrznych — KDW.
15) Tereny komunikacji kolei — KK,
16) Terenyrezerwowe —TR.

ROZDZIAL 4
Rodzaje przeznaczen, ustalenia i parametry
§8

Uchwata ustala wystepujace w planie rodzaje przeznaczen definiowanych dla terenéw, okreslajac
dla nich nakazy, zakazy i dopuszczenia.

§9

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej — MN, w tym:

1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — MN1: przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (polozona w terenach zurbanizowanych), z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.
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1) Nakazy:

a) za dziatkke budowlang przyjmuje sie istniejace dziatki z zabudowa odpowiadajacg
przeznaczeniu MN1, polozone w obszarze zwartej zabudowy (strefa SU1),

b) zabudowa zagrodowa w zasiegu strefy SU1 nie moze mie¢ charakteru przeznaczenia
docelowego,

c) tereny zabudowy =zagrodowej winny podlega¢ przeksztalceniom funkcjonalnym i
przestrzennym, zmieniajac sie stopniowo w tereny typu MN2 lub MN3 - w tym przypadku
winny dla nich obowigzywa¢ ustalenia odpowiadajace tym przeznaczeniom,

d) ograniczenie zagospodarowania i form dzialalnosci do tych, ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice wlasnosci,

e) zachowanie i rozwijanie roznych form zieleni towarzyszacej zabudowie m.in. ogrodkow
przydomowych i sadow,

f) bezkolizyjna obsluga przeznaczer dopuszczonych i funkcji towarzyszacych,

g) dachy dla budynku:
g1) mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego - dwu lub wielospadowe o nachyleniu 20-45

stopni (dotyczy gtownych potaci dachu),
g2) gospodarczego i pomocniczego — jedno lub dwuspadowe o nachyleniu od 10 stopni
(dotyczy glownych potaci dachu).
2) Zakazy:
a) realizacji w strefie SU1 nowej zabudowy zagrodowe;.
3) Dopuszczenia:
a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach MN1, mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, (w tym wylacznie poza strefg SU1, SU2.1 i SU2.2 mozliwos¢
obstugi produkcji w istniejgcych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych), w
pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem lub w budynkach wolnostojacych, pod
warunkiem i2:
al) wielko$¢ i gabaryty dziatki budowlanej beda gwarantowaé wlasciwa obsluge funkcji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, skiadowania
odpadow itp.,

a2) prowadzona dzialainos¢ gospodarcza nie bedzie przedsigwzieciem, dla ktorego (na
podstawie przepiséw odrebnych) jest wymagane lub moZze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko,

a3) prowadzona dzialalno$é gospodarcza nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu halasu w Srodowisku (wg. przepiséw odrebnych), odpowiadajacego terenom
zabudowy zagrodowej,

b) dachy plaskie oraz wielospadowe dla budynkéw gospodarczych, produkcyjnych i
pomocniczych,

¢) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MNZ2: przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna historyczna i (lub) wspéiczesna, z dopuszczeniem
lokalizacji dodatkowych funkcji zwiazanych z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej,
ktorych powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni calkowitej budynku
mieszkainego, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) za dzialkg budowang przyjmuje sie dzialke zgodng z przepisami odrebnymi, spetniajacg
jednoczesnie wymogi minimalnych szerokos$ci i powierzchni:
a1) dla zabudowy szeregowej odpowiednio: min.6,0m i min.300,0m?,
a2) dla zabudowy blizniaczej oraz wolnostojgcej, z dopuszczong zabudowg w granicy od

strony sasiada i od strony drogi, odpowiednio: min.10,0m i min.600,0m?,
a3) dla zabudowy wolnostojacej, z dopuszczong zabudowg w granicy od strony drogi,
odpowiednio: min.16,0m i min.800,0m?,

nakaz nie obejmuje dziatek budowlanych zabudowanych (lub posiadajacych ostateczne
decyzje pozwolenia na budowe) w dniu wejscia w Zycie planu,

b) obowigzujgce parametry:
b1} procent terenow zabudowanych, Pz = do 35%,
b2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od 45% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, iz =do 0,7,
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c) dachy dla budynku:

¢1) mieszkalnego lub mieszkaino - ustugowego - dwu lub wielospadowe o nachyleniu 20-45
stopni (dotyczy giéwnych potaci dachu),

c2) gospodarczego i pomocniczego — jedno lub dwuspadowe o nachyleniu od 10 stopni
(dotyczy gléwnych potaci dachu),

d) lokalizacja w granicach dzialki budowlanej co najmniej jednego miejsca parkingowego (lub
garazu) dia funkcji mieszkalnych i 1 miejsca dla kazdego nowego lokalu uzytkowego funkg;ji
dopuszczonych,

e) zielen rekreacyjna i towarzyszaca obiektom budowlanym (w tym np.: ogrody i sady).

2) Zakazy:

a) budowy na dzialce budowlanej garazy powyzej dwoéch stanowisk (dotyczy wolnostojacych
oraz zintegrowanych z budynkiem),

b) lokalizacji garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi (nie dotyczy drég KDd).

3) Dopuszczenia:
a) w granicach kazdej dzialki budowlanej polozonej w terenach MN2, mozliwos¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej (nie zwiazanej z rolnictwem) lokalizowanej w pomieszczeniach
zintegrowanych z budynkiem, pod warunkiem iz:
al) wielko$¢ i gabaryty dziatki budowlanej beda gwarantowaé wiasciwg obsltuge funkcji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, skiadowania
odpadow itp.,

a2) prowadzona dzialalno$é gospodarcza nie moze by¢ przedsiewzieciem, dla ktérego (na
podstawie przepiséw odrebnych) jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko,

a3) prowadzona dziatalno$é gospodarcza nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu halasu w $rodowisku (wg. przepisow odrebnych), odpowiadajgcego terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) we wskazanych terenach (rozdziat 8, odpowiednie tabele, kolumna 3) mozliwosé
przeznaczenia dzialek budowlanych wylacznie na przeznaczenia typu MW, UU, MB, UE2,
P2, MN1(ist.) na analogicznych warunkach jak w pkt.3 ppkt.a),

c) mozliwo$é realizacji zabudowy w drugiej linii (we wnetrzu terenu), z wyjatkiem zabudowy
szeregowej,

d) lokalizacja drugiego budynku mieszkalnego typu MNZ2, pod warunkiem, iz lokalizacja
zabudowy nie bedzie kolidowaé z istnigjgcym zagospodarowaniem i zabudowa na dzialce
oraz na dziatkach sasiednich, powierzchnia dziatki budowlanej bedzie co najmniej dwukrotnie
wieksza od podanych powierzchni minimalnych oraz speinione bedg pozostate ustalenia
obowiazujace dla przeznaczenia MN2,

e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego budynku lub pomieszczen (innych, niz zwigzane z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczonym) np.: wolnostojgcege lub przybudowanego
garazu z ww. pomieszczeniami, o powierzchni calkowitej do 40m2, wysokoséci écian do 4,0m i
(lub) wysokosci kalenicy do 5,0m,

f) mozliwos¢ realizacji roznych form nowej zabudowy jednorodzinnej na dziatkach mniejszych
niz wymienione w pkt.1 ppkt.a), pod warunkiem, iz rozwigzanie to nie bedzie kolidowalo z
zagospodarowaniem i zabudowag na dziatkach sagsiednich oraz z przepisami odrgbnymi,

g) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw (z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnacji),

h) tereny wod o symbolu WS, dla ktérych obowiazujq ustalenia § 18,

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

j) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.3. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej Jjednorodzinnej - MN3: przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna, historyczna i (lub) wspétczesna,
z dopuszczeniem uzupelniajgcych funkcji zwigzanych z réznymi formami dziatalnosci
gospodarczej, ktorych laczna powierzchnia catkowita nie przekroczy 100% powierzchni catkowitej
funkcji mieszkalnych, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:
a) za dziatke budowlang przyjmuje sie dzialke zgodng z przepisami odrebnymi, spelniajacg
jednoczes$nie wymogi minimalnych szeroko$ci i powierzchni:
al) dla zabudowy blizniaczej oraz wolnostojacej, z dopuszczong zabudowg w granicy od
strony sasiada i strony drogi, odpowiednio: od 10,0m i od 600,0m?,
a2) dla zabudowy wolnostojacej, z dopuszczong zabudowg w granicy od strony drogi,
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odpowiednio: od 16,0m i od 800,0m?,

b) obowigzujace parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 50%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych, Pb = od 30% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 12 = do 1,0,

c) dachy dla budynku:
¢1) mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego - dwu lub wielospadowe o nachyleniu 20-45

stopni (dotyczy gléwnych potaci dachu),
c2) przeznaczonego dla dziataino$ci gospodarcze] i budynku pomocniczego - dwu lub
wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni (dotyczy giéwnych polacn dachu),

d) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej €0 ngjmniej jednego miejsca parkmgowego {lub
garazu) dia funkcji mieszkalnych i 1 migjsca dla kazdego nowego lokalu uzytkowego funkcji
dopuszczonych,

e) ochrona istniejgcego drzewostanu, dotyczy szczegoélnie terendéw o symbolach D1.4.3/MN3,
D1.5.2/MN3.

2) Zakazy:

a) budowy na dzialce budowlanej garazy powyzej dwoch stanowisk (dotyczy wolnostojacych
oraz zintegrowanych z budynkiem),

b) lokalizacji garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi (nie dotyczy drég KDd),

c) zabudowy Ilub realizacji innych elementéw zainwestowania (infrastruktura techniczna i
drogowa), w promieniu 3,0m od obwodu pnia drzewa.

3) Dopuszczenia:
a) granicach kazde] dziatki budowlanej polozonej w terenach MN3, mozliwos$é prowadzenia
dziatainosci gospodarczej (nie zwigzanej z rolnictwem) zaréwno w pomieszczeniach
zintegrowanych z budynkiem jak i wolnostojagcym budynku, pod warunkiem iZ:
at) wielkos¢ i gabaryty dzialki budowlanej beda gwarantowaé wiasciwg obstuge funkgji
uzupelniajacych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, skiadowania
odpadéw itp.,

a2) prowadzona dzialalno§¢ gospodarcza nie bedzie przedsiewzieciemn, dla ktérego (na
podstawie przepiséw odrebnych) jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko,

a3) prowadzona dzialalnosé¢ gospodarcza nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku (wg. przepiséw odrebnych), odpowiadajacego terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) we wskazanych terenach (rozdziat 8, odpowiednie tabele, rubryka 3) mozliwos¢
przeznaczenia dzialek budowlanych wytgcznie na przeznaczenia typu MN2, MW, MB, UA,
UU, UK, UE1, US1, US2, UZ2, UP2, ZP1 a takze P3 w zakresie wylacznie rzemiosta
produkcyjnego, na analogicznych warunkach jak w pkt.3 ppkt.a) ,

¢) mozliwos$é realizacji zabudowy w drugiej linii (we wnetrzu terenu),

d) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego
typu MN3, pod warunkiem, iz lokalizacja zabudowy nie bedzie kolidowa¢ z istniejacym
zagospodarowaniem i zabudowa na dzialce oraz na dziatkach sasiednich, powierzchnia
dziatki budowlanej bedzie co najmniej dwukrotnie wigksza od podanych powierzchni oraz
speinione bedg pozostate ustalenia obowigzujace dia przeznaczenia MN3,

e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego budynku lub pomieszczen (innych, niz zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczonym) np.: wolnostojacego lub przybudowanego
garazu z ww. pomieszczeniami, o powierzchni catkowitej do 40m2, wysokosci $cian do 4,0m i
(lub) wysokosci kalenicy do 5,0m,

f) mozliwos¢ realizacji roznych form nowej zabudowy jednorodzinnej na dziatkach mniejszych
niz wymienione w pkt.1 ppkt.a), pod warunkiem, iz rozwigzanie to nie bedzie kolidowalo z
zagospodarowaniem | zabudowa na dziatkach sgsiednich oraz z przepisami odrebnymi,

g) zielen rekreacyjna i towarzyszaca obiektom budowlanym (w tym np.: ogrody i sady),

h) tereny wéd o symbolu WS, dia ktérych obowigzujq ustalenia § 18,

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

j) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§ 10
Tereny (dziatki) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW: podstawowe przeznaczenie
dziatki — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, historyczna i wspélczesna, w tym mate domy
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mieszkalne - budynki samodzielne od dwoéch do sze$ciu mieszkan, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu (wystepuje jedynie jako dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).
1) Nakazy:

a) zachowanie istniejacych i harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych indywidualnych
budynkéw w sgsiednig zabudowe i zieles,

b) obowigzujace parametry:
b1) procent terendw zabudowanych, Pz = do 50%,
b2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od 20% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 1,0,

c) w przypadku przebudowy i budowy nowych budynkéw, dachy dwu lub wielospadowe o
nachyleniu do 35 stopni (dotyczy gtéwnych potaci dachu),

d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w-granicach dziatki budowlanej, co najmniej jednego miejsca
parkingowego (lub garazu) dla kazdego lokalu mieszkalnego i dopuszczonego lokalu
ustugowego,

e) realizacja zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym.

2) Zakazy:

a) budowy nowych wolnostojacych garazy (pojedynczych),

b) lokalizacji garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi,

c) wydzielania dziatek dla realizacji wytgcznie funkcji ustugowych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach MW, istnieje moziiwos¢
lokalizacji w parterach budynkéw funkeji ustugowych typu UU, UK, UA, a takze mozliwosé
zmiany przeznaczenia lokali mieszkainych na funkcje ustugowe tj.: biura, pracownie,
gabinety, pod warunkiem zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi komunikacyjnej (dotyczy
dostaw i parkingéw),

d) w granicach kazdej dzialki budowlanej polozonej w terenach MW, lokalizacja funkcji
rekreacyjnych US2,

c) dobudowa do $cian szczytowych oraz nadbudowa zmieniajgca formy dachéw,

e) budowa zespotdw garazy od 2 do 12 stanowisk, wkomponowanych w teren i zintegrowanych
z zielenig,

f) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dzialek),

g) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

h) utrzymanie istniejacych substandardowych budynkow gospodarczych i pomocniczych,

i} infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg =zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§ 11
Tereny (dziatki) zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego - MB: podstawowe
przeznaczenie dzialki- zabudowa mieszkaniowo — ustugowa tj.: hotele, motele, zajazdy, pensjonaty,
domy wypoczynkowe, a takze internaty i akademiki, hotele robotnicze, wraz z gastronomig i funkcjami

towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu (wystepuje jedynie jako dopuszczone
przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy:

a) zachowanie istniejgcych i harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych indywidualnych
budynkéw w otaczajgcq zabudowe i zielen,

b) obowigzujace parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz - do 60%,
b2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 20% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 1,0,

¢) dachy — indywidualne, dostosowane do charakteru miejsca,

d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach dzialki budowlanej co najmniej jednego miejsca
parkingowego (lub garazu), dla kazdych rozpoczetych 50,0 m? powierzchni uZzytkowych (z
wyltaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

e) minimalna odlegloé¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni drogi publicznej 10m,

f) zagospodarowanie przedpola i integracja parterow z przyleglymi przestrzeniami publicznymi.

2) Zakazy:
a) budowy nowych woinostojgcych garazy (pojedynczych),
b) lokalizacji garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi.
3) Dopuszczenia:
a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach MB, mozliwos¢ lokalizacji w
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parterach budynkéw funkcji usiugowych typu UU, UK, UA, a takze mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia lokali mieszkalnych na funkcje ustugowe tj.: biura, pracownie, gabinety, pod
warunkiem zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi komunikacyjnej (dotyczy dostaw i
parkingow),

d) w granicach kazdej dziatki budowlanej poloZonej w terenach MB, lokalizacja funkcji
rekreacyjnych typu US1i US2, ‘

c) zielen rekreacyjna i towarzyszaca obiektom budowlanym wraz z elementami matej
architektury,

d) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

e) infrastrukiura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§12
1. Tereny zabudowy ustugowej — U, w tym:

1.1. Tereny zabudowy ustugowe] handlu i ustug — UU: podstawowe przeznaczenie — zabudowa
ustugowa {j.: handel, ustugi, gastronomia, biura, ustugi rézne (w tym rzemiosto nieprodukcyjne), z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1.2. Tereny (dziatki) zabudowy ustugowej kultury — UK: podstawowe przeznaczenie dziatki —
zabudowa ustugowa tj.: kina, domy kultury, muzea, biblioteki, galerie sztuki, archiwa, ustugi
artystyczne i rozrywkowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu (wystepuje jedynie jako
dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1.3. Tereny (dziatki) zabudowy ustugowej administracji — UA: podstawowe przeznaczenie dziatki
— zabudowa usltugowa tj.. administracja gospodarcza, samorzadowa, finansowa, urzedy rézne,
ustugi panstwowej i ochotnicze] strazy pozarnej oraz organizacje i stuzby publiczne (np. policja )
oraz uslugi pocztowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu (wystepuje jedynie jako
dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy obowigzujgce dla UU, UK i UA:

a) zachowanie istniejgcych i harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych indywidualnych
budynkow w istniejaca zabudowe i zielen,

b) za minimalng samodzielng dziatke budowlang przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami
odrebnymi, spelniajacg jednoczes$nie wymogi minimalnych szeroko$ci i powierzchni,
odpowiednio: min.10,0m i min. 500,0m?, (ograniczenie nie dotyczy samodzielnych dziatek
potozonych bezposrednio przy liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne),

¢) obowigzujace parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 70%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb - od 10% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 1,5,

d) dachy - indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i zabudowy sasiedniej,

e) forma obiektéw indywiduaina dostosowana do charakteru funkcji i podkreslajgca walory
miejsca,

f) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego migjsca
parkingowego na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowych (z wylaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

g) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od strony
drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury, zieleni
towarzyszacej itp..

2) Zakazy obowigzujace dla UU, UK i UA:

a) lokalizacji garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi,

b) lokalizacji funkcji ustugowych zwigzanych z zabudowg ustugowa transportu i komunikacji, o
symbolu UP1.

3) _Dopuszczenia obowigzujgce dla UU, UK i UA:

a) w granicach kazdej dzialki budowlanej polozonej w terenach UU, UK, UA:

al) samodzielna lokalizacja obiektow tych funkcji lub w formach zintegrowanych
przeznaczen typu np: UU+UK+UA,

a2) lokalizacja funkcji towarzyszacych to jest. mieszkan dla witascicieli i dysponentow
obiektow, pod warunkiem, iz zachowane dla nich bedg dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku  (wg. przepisow odrebnych), odpowiadajace terenom zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej poloZonej w terenach UU, UA, lokalizacja funkcji
towarzyszacych typu UZ i UO niepublicznych oraz ULk, pod warunkiem zachowania
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uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych,
c) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UU, dziatalno$¢ gospodarczg (w
tym male hurtownie na dziatkach od 1500m? do 2500m?, bez terenéw magazynowych), pod
warunkiem iz:
c1) wielkos¢ i gabaryty dzialki budowlanej beda gwarantowaé witasciwg obsiuge funkcji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadoéw itp., .

c2) prowadzona dziatalno$¢ . gospodarcza nie moze by¢ przedsiewzieciem, dla ktérego (na
podstawie przepiséw odrebnych) jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko,

d) we wskazanych terenach UU (rozdziat 8, odpowiednie tabele, kolumna 3), mozliwosé
przeznaczenia dzialek budowlanych na funkcje typu MB, US1 oraz na lIokalizacje
samodzielnych salonéw samochodowych (bez dopuszczenia pozostatych funkgji
wymienionych w przeznaczeniu UP1),

e) udostepnienie terendw zapleczy i podworek wraz z przeksztalcaniem ich na cele ustugowe,

f) likwidacja zabudowy gospodarczej o charakterze substandardowym,

g) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dzialek),

h) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

i) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.4, Tereny (dziatki) zabudowy ustugowe]j tacznosci Uk: podstawowe przeznaczenie dzialki —
zabudowa uslugowa tj.: stacje i urzadzenia nadawcze, w tym stacje bazowe telefonii komérkowej,
stacie radiowe, centrale telekomunikacyjne, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
(wystepuje jedynie jako dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy:

a) forma nowoprojektowanych obiektéw indywidualna dostosowana do charakteru funkgii,
wymagajaca wkomponowania budynkéw i obiektow w istniejacg zabudowe i zielen,

b) obowigzujgce parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 40%,
b2) procent terendw bioclogicznie czynnych Pb — od 50% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 0,8,

¢) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i zabudowy sasiedniej,

d) bilansowanie sie potrzeb parkingowych w granicach uzytkowanej dzialki,

e) zielen o charakterze izolacyjnym towarzyszaca obiektom budowlanym.

2) Zakazy:

a) lokalizacja stacji i urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych w
granicach terenéw przeznaczonych dla zabudowy typu MN1, MN2, MN3, MW, UK, UE1,
UE2, UZ1, UZ2, UD oraz w bezposrednim ich sasiedztwie, to jest w odleglosci mniejszej niz
30m od budynkéw i budowli technicznych stacji, z jednoczesnym zachowaniem odleglosci
wynikajacych z przepisdw odrebnych,

b) lokalizacja budynkéw magazynowych oraz powierzchni magazynowo sktadowych,

c¢) lokalizacja baz transportowych i sprzetowych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dzialki budowlane] potozonej w terenach UL, samodzielna lokalizacja
obiektéw tych funkcji, lub w formach zintegrowanych z przeznaczeniami typu UU, UA, UT,
P2, P1 (dotyczy zarowno obiektéw funkcji istniejacych jak i projektowanych),

b) lokalizacja stacji i urzadzeh nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych w
granicach samodzielnych dzialek, lub na obiektach (o innych przeznaczeniach niz
wymienione w pkt.2 ppkt.a), ktére nie podlegajg ochronie ze wzgledéw konserwatorskich, w
miejscach nie eksponowanych, przy zachowaniu wszystkich wymogoéw lokalizacyjnych i
formalno prawnych zwigzanych z ich realizacja,

c) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.5. Tereny zabudowy ustugowej oswiaty — UE1: podstawowe przeznaczenie —~ zabudowa
zwiazana z edukacjg, wychowaniem i o$wiatg, taka jak: zlobki, przedszkola, szkoly podstawowe i
ponad podstawowe (publiczne i niepubliczne) oraz szkolnictwo specjaine i osrodki ksztalcenia,
wraz z funkcjami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
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1.6. Tereny zabudowy ustugowej nauki — UE2: podstawowe przeznaczenie — zabudowa zwigzana
z naukg i nowoczesnymi technologiami, taka jak: szkoly wyzsze, instytuty, laboratoria i placowki
naukowo-badawczo-rozwojowe (z mozliwoscig wdrozenia do produkcji), stanowigca funkcje
komplementame dla terenébw przeznaczonych dla centréw logistyki, wraz z funkcjami
towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy obowigzujace dla UE1 i UE2:

a) obowigzujace parametry:
a1) procent terenéw zabudowanych, Pz = max 60%,
a2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = min 25%,
a3) wskaznik intensywno$ci zabudowy, 1z = do 0,8,

b) utrzymanie istniejgcych obiektéw odpowiadajacych ww. typom zabudowy i dostosowanie ich
do wspodiczesnych wymogéw uzytkowych,

¢) dia funkcji publicznych projektowanych, warunek realizacji petnego programu uzytkowego i
obstugowego (dotyczy czesci kubaturowej oraz zagospodarowania) w granicach
posiadanego terenu,

d) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyieniu do 35 stopni (dotyczy gléwnych potaci dachu),

e) lokalizacja, w granicach dzialki budowlanej, co najmniej jednego miejsca parkingowego na
kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowych UE (z wylgczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

f) ochrona istniejacej zieleni wysokiej ze wzgledu na jej walory krajobrazowe (dotyczy terenu
F1.9.1),

g) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomos$ci wraz z przedpolami od strony
drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw malej architektury,
infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszacej ,

h) realizacja szkolnictwa specjalnego wylacznie na wydzielonych i ogrodzonych dziatkach.

2) Zakazy obowigzujgce dla UE1 i UE2:

a) integrowania funkcji UE1, takich jak, szkolnictwo specjalne z innymi funk¢jami ustugowymi,

b) zabudowy w granicy wlasnosci (dotyczy tyko nowej zabudowy wolnostojace;j),

¢) budowy nowych wolnostojacych garazy (pojedynczych),

d) likwidacji zieleni wysokiej (dotyczy terenu F1.9.1/UE1).

3) Dopuszczenia obowigzujace dla UE1 i UE2:

a) w granicach kazdej dziatki budowtanej potozonej w terenach UE1 i UE2,

at) lokalizacja funkcji typu UZ2, UK, nie bedacych samodzielnymi budynkami (nie dotyczy
szkolnictwa specjalnego),

a2) lokalizacja funkcji typu US1i US2,

a3) lokalizacja funkcji towarzyszacych to jest.. mieszkan dla wlascicieli i dysponentow
obiektow, pod warunkiem ochrony przed halasem pomieszczen poprzez stosowanie
odpowiednich rozwigzan technicznych, w trybie przepiséw prawa budowlanego,

b) zmiana na inne przeznaczenia ustugowe takie jak UA, UK,

c) we wskazanych terenach (rozdzial 9, odpowiednie tabele, kolumna 3) mozliwosé
przeznaczenia dziatek budowlanych wytgcznie na przeznaczenia typu , MW, MB, ZP1,

d) lokalizacja w formie obiektéw wolnostojgcych, tub zintegrowanych (dotyczy zaréwno obiektéw
funkciji istniejacych jak i projektowanych),

e) wskazana lokalizacja na dzialkach wydzielonych, ogrodzonych,

f) lokalizacja placdéw zabaw dia dzieci (dia Zlobkow i przedszkoli),

g) tereny wod o symbolu WS, dla ktérych obowigzuja ustalenia § 18,

h) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

i) infrastruktura techniczna zwigzana 2z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem terenu.

1.7. Tereny zabudowy ustugowej opieki — UZ1: podstawowe przeznaczenie — zabudowa zwigzana
z opieka spoleczng, taka jak: domy pomocy i opieki spolecznej, domy dziecka, domy rencisty,
hospicja itp., z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1.8. Tereny (dziatki) zabudowy ustugowej ochrony zdrowia — UZ2: podstawowe przeznaczenie
dziatki — zabudowa zwigzana z ochrong zdrowia, taka jak: przychodnie, lecznice, gabinety
lekarskie i zabiegowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu (wystepuje jedynie jako
dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy obowiazuiace dla UZ1 i UZ2:
a) obowigzujace parametry:
at) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 50%, @

1 b



a2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od 25% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 1,0,

b) utrzymanie istniejgcych obiektéw odpowiadajacych ww. typom zabudowy i dostosowanie ich
do wspdlczesnych wymogdw uzytkowych,

¢) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni (dotyczy gléwnych potaci dachu),

d) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, (wg. przepiséw odrebnych - dotyczy szpitali),
odpowiadajacy terenom szpitali w miastach,

e) lokalizacja, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej jednego stanowiska parkingowego
na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowych UZ (z wyltaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

f) obowiagzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomos$ci wraz z przedpolami od strony
drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw malej architektury,
infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszacej ,

g) realizacja funkcji UZ1, wylacznie na wydzielonych i ogrodzonych dziatkach.

2) Zakazy obowigzuigce dla UZ1 i UZ2:

a) integrowania funkcji UZ1 z innymi funkcjami ustugowymi,

b) zabudowy w granicy wiasnosci, dotyczy obiektéw nowo projektowanych,

¢) budowy nowych wolnostojgcych garazy (pojedynczych),

3) Dopuszczenia obowigzujace dia UZ1 i UZ2:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach UZ1 i UZ2:
a1) lokalizacja specyficznych funkcji towarzyszacych {j.: apteki, sklepy sprzetu medycznego,
a2) lokalizacja przeznaczenia typu UE1 (dotyczy wytacznie o$rodkéw ksztalcenia),

b) lokalizacja w formie obiektow wolnostojacych, lub zintegrowanych (dotyczy zaréwno obiektéw
funkciji istniejgcych jak i projektowanych),

c¢) utrzymanie istniejacych substandardowych budynkow gospodarczych i pomocniczych,

d) zmiana na inne przeznaczenia usiugowe takie jak UA, UK,

e) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu, .

f) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z drogami dojazdowymi.

1.9. Tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego — UD: podstawowe przeznaczenie — zabudowa
zwigzana z kultem religijnym i czynnosciami religijnymi, taka jak: koscioty, kaplice, budynki
parafialne, sale katechetyczne (z wytaczeniem cmentarzy), wraz z funkcjami towarzyszacymi, z
przynaleznym zagospodarowaniem ferenu.

1) Nakazy:

a) ohowigzujace parametry:
a1) procent terendw zabudowanych Pz — do 60%,
a2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 20% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnosci zabudowy indywidualny,

b) forma nowych budynkéw indywidualne dostosowane do charakteru funkcji i miejsca,

¢) lokalizacja w granicach dzialki budowlanej lub w poblizu (do 100m) min 1 stanowiska na
kazde rozpoczete 50,0 m* powierzchni uzytkowych (z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

d) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpotlami od strony
drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementow malej architektury,
infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszacej itp.,

e) stosowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych, w odniesieniu do nowej zabudowy,
zagospodarowania, o$wietlenia i elementdw malej architektury,

f) utrzymanie zieleni wysokiej cennej przyrodniczo oraz charakterystycznej dla krajobrazu
kulturowego.

2) Zakazy:
a) likwidacji zieleni wysokiej.
3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach UD:

al) lokalizacja innych przeznaczef typu UE1, UK, UA, a takze UZ1 np: domy opieki,
“hospicja, domy dziecka, bedacych funkcjami towarzyszgcymi,

a2) lokalizacja mieszkalnictwa zbiorowego tj.: klasztory, domy zakonne, a takze funkcji
towarzyszacych, to jest: mieszkan dla wiascicieli i dysponentow obiektow, pod
warunkiem, ochrony przed halasem pomieszczen poprzez stosowanie odpowiednich
rozwigzan technicznych, w trybie przepiséw prawa budowlanego,
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b) bilansowanie potrzeb na miejsca parkingowa w sgsiedztwie dziatki, w odlegto$ci do 100m,

¢) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate,

d) organizacja imprez masowych,

e) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

f) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg =zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.10. Tereny zabudowy ustugowej obstugi komunikacji — UP1: podstawowe przeznaczenie —
zabudowa zwigzana obstugg komunikacji, taka jak: stacje paliw, stacje obslugi pojazdéw wraz z
myjniami samochodowymi oraz uslugi transportowe wraz z funkcjami towarzyszacymi, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejacych terenéw wraz z biezacg ich przebudowa, stosowaniem urzadzen i
technologii ograniczajacych ucigzliwosé i szkodliwy wplyw prowadzonej dziatalnosci na
$rodowisko naturalne i sgsiednie tereny o innym przeznaczeniu (transport, hatas, media),

b) obowigzujace parametry:
b1) procent terendw zabudowanych Pz — do 40%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — od 20% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 0,5,

c) dachy - indywidualne dostosowane do specyfiki obiektu oraz charakteru otoczenia,

d) lokalizacja wjazdéw i wyjazdéw z podsiawowego ukitadu komunikacyjnego, ktérych geometria
zostanie ostatecznie przesadzona na etapie projektu budowlanego,

e) dostosowanie programu uzytkowego do wielkosci i specyfiki posiadanej dziatki,

f) wprowadzenie urzadzen i technologii ograniczajacych ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci
dla srodowiska naturalnego i terendw sgsiednich,

g) realizacja zieleni izolacyjnej i kompozycyjnej szczegbinie od strony przylegajacych terendw
mieszkaniowych i usiugowych.

2) Zakazy:

a) zabudowy w granicy wiasnosci (nie dotyczy granicy od strony drogi, o ile zostang zachowane
zdefiniowane w planie dla terenu: linie rozgraniczajace droge i linie obowigzujacej zabudowy,
a takze zasiggi nieprzekraczalnego pola zabudowy),

b) realizacji nowych obiektéw bez uprzedniego uzbrojenia terenu, zwlaszcza w zakresie
gospodarki wodno-§ciekowe;j.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlane] polozonej w terenach UP1:
a1) lokalizacja funkcji towarzyszacych typu UU, UA, UP2,
a2) lokalizacja salondéw samochodowych i komiséw samochodowych terenowych,

b) fizyczne rozgraniczenie terenu od dzialek przylegtych (nie dotyczy stron przylegajacych do
przestrzeni publicznych),

c) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze | rowerowe (w formie wydzielonych dzialek),

d) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

e) infrastruktura techniczna =zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.11. Tereny zabudowy ustugowej obstugi parkingowej — UP2: podstawowe przeznaczenie -
zabudowa zwigzana obstugg komunikacji, taka jak: zespoly parkingéw, komisy samochodowe
terenowe, garaze, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) obowigzujgce parametry:
al) procent terenow zabudowanych Pz — do 60%,
a2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 0,6,

b) dachy - indywidualne dostosowane do specyfiki obiektu oraz charakteru otoczenia,

c) wprowadzenie urzadzen i technologii ograniczajacych ucigzliwosé prowadzonej dziatalinosci
dla srodowiska naturalnego i dla terendw sgsiednich,

d) realizacja zieleni izolacyjnej i kompozycyjnej szczegdinie od strony przyleglych terenow
mieszkaniowych i uslugowych oraz przestrzeni publicznych.

2) Zakazy:
a) zabudowy w granicy wlasnosci,
b) realizacji nowych obiekiéw bez uprzedniego uzbrojenia terenu zwlaszcza w zakresie



gospodarki wodno-$ciekowej.

3) Dopuszczenia:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UP2, lokalizacja funkcji
towarzyszacych typu UU, UA,

realizacia UP2 na dzialkach wydzielonych lub w formie zintegrowanej z innymi
przeznaczeniami,

lokalizacja obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej tj.: portiernie, sanitariaty itp. o pow.
uzytkowej do 15 m?, nie zwigzane trwale z gruntem,

drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dzialek),
powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,
infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.12. Tereny zabudowy ustugowej transportu — UT: podstawowe przeznaczenie — zabudowa
zwigzana obslugg transportu, taka jak: centra logistyczne, bazy transportowe, wraz z obiektami
towarzyszgcymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:
a) obowigzujgce parametry:

a1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 70%,
a2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 0,8,

b) dla wszystkich terenéw posiadajgcych wspding granice z autostradg A4 ustala sie, iz do czasu

zakonczenia wszelkich rob6t inwestycyjnych zwigzanych z jej budowa oraz budowa zjazdéw i
wyjazdoéw obstugujacych bezkolizyjnie centrum logistyczne polozone w zasiegu strefy SK-1
obowigzuje zakaz nowej zabudowy i nowego zagospodarowania; tereny te mogg byé
dopuszczone do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem (ij.. UT), dopiero po
ostatecznym zakonczeniu prac nad ukladem Kkomunikacyjnym realizowanym wzdluz
autostrady A4,

c) dia wszystkich terendéw polozonych w strefie SU2.1 ustala sie obstuge transportem cigzkim

d)

e)

f)
h)
i)
)

powyzej 3,5T, wylgcznie bezposrednio z wigczen i wylgczen drogowych z autostrady A4 (nie
dotyczy autobuséw),

realizacja jakichkolwiek inwestycji w sirefie SU2.1 winna by¢ poprzedzona jednoznacznymi
rozstrzygnieciami dotyczacymi docelowego przebiegu oraz zasad przelozenia (lub czes$ciowej
likwidacji) istniejacych linii energetycznych WN, oraz zwigzanej z nimi infrastruktury
towarzyszacej; plan nie wyznacza dla nich nowego przebiegu, wskazuje natomiast na
zasadno$¢ przelozenia ich w sasiedztwo istniejacych terendw kolei lub linii rozgraniczajgcych
drogi publiczne i wewnetrzne,

fizyczne rozgraniczenie terendw UT od przyleglych terendw o przeznaczeniu innym niz
transport i komunikacja, za pomoca wprowadzenia w sasiedztwie linii rozgraniczajacych
zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,

utworzenie pasow zieleni izolacyjnej od strony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej o szerokosci minimum 15 metréw,

ochrona istniejacej zieleni, o ile nie koliduje z podstawowym przeznaczeniem,

forma obiektéw indywidualna, dostosowana do charakteru funkciji,

obsiuga terenu A2.4.1/UT wylacznie od strony ul. Rybnickiej oraz nowej ulicy lokalnej o
symbolu Ak/01/KD!.

2) Zakazy:

a)

b)

c)

realizacji nowych obiektéw bez uprzedniego lub réwnoczesnego wykonania elementow
komunikacyjnych gwarantujacych ich niezalezng obstuge oraz kompleksowej realizacji
niezbednej dla planowanych inwestycji infrastruktury technicznej,

likwidacji torowiska (Sladu) kolei waskotorowej, do czasu jej ewentualnego wykreslenia z
rejestru zabytkow,

obstuga terenu A2.4.1/UT, transportem powyzej 3,5T, od strony ul. Knurowskiej.

3) Dopuszczenia:

a)

b)

c)

w granicach kazdej dzialki budowlanej polozonej w terenach UT, lokalizacja funkcji
towarzyszacych typu UA, UP1, UP2, P2, P3, UE2, ZP2, KK, KDW, (nie dotyczy terenu
F1.18.2/UT),

w granicach kazdej dzialki budowlanej polozonej w terenie F1.18.2/UT, lokalizacja funkciji
towarzyszacych typu UA, Uk, US1, US2, P2,

w granicach kazdej dziatki budowlanej poloZzonej w terenach UT, wymienione formy

19

AANN\Ta



dziatalnosci gospodarczej (w tym hurtownie), pod warunkiem iz:

c1) wielko$¢ i gabaryty dzialki budowlanej bedg gwarantowaé wiasciwg obsluge funkcji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, skiadowania
odpadow itp.,

c2) prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu halasu w $rodowisku (wg. przepiséw odrebnych), odpowiadajacego przyleglym
terenom o innym przeznaczeniu,

d) we wskazanych terenach (rozdzial 8, odpowiednie tabele, kolumna 3) istnieje mozliwos¢
przeznaczenia dzialek budowlanych wylacznie na przeznaczenia typu UA, UP1, UP2, P2, P3,
UE2, ZP2, UL, KK, KDW, na analogicznych warunkach jak w pkt.3 ppkt.c),

e) utrzymanie istniejacych i rozwijanie nowych terendw kolejowych, obstugujacych centrum
logistyczne,

f) po zakoriczeniu prac nad koncepcjg centrum logistycznego, mozliwo$¢ likwidacji torowisk i
wykopow oraz wiaczenie pozyskanych terendw do terendw typu UT lub przeznaczenie ich na
tereny komunikacji typu KD, KDP,

g) lokalizacja obiektéw i budowli wynikajgcych ze specyfiki funkcji terenu, w formie budynkow
wolnostojacych, lub zintegrowanych (dotyczy zaréwno obiektow funkcji istniejacych jak i
projektowanych,

h) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dzialek),

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

i) tereny wod o symbolu WS, dia ktérych obowigzujg ustalenia § 18,

k) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.13. Tereny (dziatki) zabudowy ustugowe]j inne — Ul: podstawowe przeznaczenie dziatki —
zabudowa zwigzana z innymi niezdefiniowanymi powyzej ustugami, w tym np.: schroniska dla
zwierzat, hotele dia zwierzat, ustugi weterynaryjne ucigzliwe, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu (wystepuje jedynie jako dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy:

a) obowiazujace parametry:
al) procent terenéw zabudowanych Pz — do 40%,
a2) procent terenow biologicznie czynnych Pb — od 40% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnosci zabudowy, [z = do 0,6,

b) lokalizacja wylacznie w granicach samodzielnych nieruchomo$ci, oddalonych od zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej (pozostalej) oraz terenéw sportu i rekreacji,

c) utrzymanie i rozwijanie zieleni wysokiej,

d) forma obiektow indywidualna dostosowana do charakteru funkcji.

2) Zakazy:
a) integracji schronisk i hoteli dla zwierzat z innymi funkcjami (nie dotyczy uslug
wetenynaryjnych).

3) Dopuszczenia:
a) w granicach kazdej dzialki budowlanej polozonej w terenach Ul, lokalizacja specyficznych
funkgji towarzyszacych typu UU, handel, oérodki szkoleniowe zwierzat,
b) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,
c) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§13
1. Tereny zabudowy sportu i rekreacji — US, w tym:

1.1.  Tereny (dziatki) sportowo rekreacyjne zabudowane — US1: podstawowe przeznaczenie
dzialki — zabudowa sportowo rekreacyjna (kubaturowa), typu: hale sportowe, plywalnie, lodowiska,
kryte korty, wraz z funkcjami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
(wystepuje jedynie jako dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy:

a) forma obiektéw indywidualna, dostosowana do charakteru funkcji i podkreslajaca walory
krajobrazowe,

b) obowigzujgce parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 60%,
b2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,
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b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz — indywidualny,

c) dachy - indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i otoczenia,

d) minimum 20 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i 2 miejsca parkingowe dla
autobusow, przypadajace na kazdych potencjalnych 200 uzytkownikéw (nie dotyczy US1 na
terenie dzialek szkolnych),

e) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od strony
drogi w postaci: rozwiazan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury, zieleni
towarzyszace;j itp..

2) Zakazy:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen utrudniajacych realizacjg lub pogarszajacych walory uzytkowe

przeznaczenia podstawowego.
3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach US1,

a1) lokalizacja samodzielna lub zintegrowana z innymi przeznaczeniami typu US2, UEf1,

UE2,
a2) lokalizacja innych przeznaczen typu UE, UK, UA, UU, bedacych funkcjami
towarzyszacymi,

a3) lokalizacja mieszkalnictwa zbiorowego MB, a takZe funkcji towarzyszacych, to jest:
mieszkan dia wiascicieli i dysponentéw obiektéw, pod warunkiem, ochrony przed
hatlasem pomieszczen poprzez stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych, w
trybie przepiséw prawa budowlanego,
b) bilansowanie potrzeb na miejsca parkingowe w sasiedztwie dziatki, w odlegtosci do 100m od
granicy dziatki,
¢) organizacja imprez masowych,
d) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate,
e) drogi wewnetrzne w tym $cieZzki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dzialek),
f) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,
g) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.2. Otwarte tereny sportowo rekreacyjne - US2: podstawowe przeznaczenie -
zagospodarowanie i zabudowa typu: otwarte tereny sportowe i rekreacyjne (w tym, np.: boiska,
korty, ujezdzalnie, pola golfowe, strzelnice itp.), z dopuszczeniem trybun zadaszonych, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) koordynacja zagospodarowania z terenami przylegtymi,

b) obowiazujace parametry:
b1) procent terendéw zabudowanych Pz — indywiduainy,
b2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — indywidualny,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz — indywidualny,

¢) dachy - indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i otoczenia.

d) minimum 20 miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych i 1 miejsce parkingowe dla
autobusoéw, przypadajace na kazdych potencjalnych 200 uzytkownikow,

e) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomos$ci wraz z przedpolami od strony
drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementow malej architektury, zieleni
towarzyszacej itp..

2) Zakazy:

a) lokalizacji obiektéw kubaturowych z wyjgtkiem obiektow towarzyszacych wymienionych w
pkt.3),

b) lokalizacja obiektéw i urzadzen utrudniajgcych realizacje lub pogarszajacych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach US2, lokalizacja samodzielna
lub zintegrowana z innymi przeznaczeniami typu US2, UE1, UE2,

b) budynki (lokale) uslugowe, handlowe, administracyjne, malej gastronomii i budynki
pomocnicze zwigzane z obslugg terendw o powierzchni catkowitej do 100m?, wysokoSci
$cian do 4,0m i (lub) wysokosci kalenicy do 8,0m,

c) w granicach konkretnego terenu taczna powierzchnia calkowita budynkéw ustugowych i
pomocniczych nie moze przekroczy¢ 200,0m?,

d) lokalizacja obiektéw okazjonalnych tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem,
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towarzyszacych lub zwigzanych z funkcjami wypoczynku i rekreacji (przy petnym zachowaniu
warunkéw technicznych dia ich lokalizacji i uzytkowania),

e) realizacja w wyznaczonych miejscach: $ciezek zdrowia, placow zabaw itp.,

f) bilansowanie potrzeb na miejsca parkingowe w sgsiedztwie dziatki, w odlegtosci do 100m od
granicy dziatki,

g) organizacja imprez masowych,

h) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate,

i) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dziatek),

J) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

k) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§14
1. Tereny rolne — R: podstawowe przeznaczenie — rolnictwo tj.: grunty orne, uprawy polowe, iaki,
pastwiska, uprawy sadownicze, ogrodnicze wraz z wystepujacg zielenig $roédpolng, drogami i
Sciezkami $rédpolnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, z istniejacg zabudowg, siedliskowg
oraz dopuszczong zabudowg zwigzang z produkcjg | wytwdrczoscig rolng, polowa i hodowlang, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:
a) ochrona gruntéw rolnych,
b) ochrona istniejgcej zieleni wysokiej — lesnej i $rodpolne;j,
¢) ochrona istniejacych okazéw zieleni — pojedynczych i tworzacych grupy,
d) ochrona niemieckich fortyfikacji statych w obrebie jednostki H1.8.6/R (2 obiekty),
e) zagwarantowanie obstugi komunikacyjnej wszystkim indywidualnym dziatkom (w tym polom
uprawnym) z uktadu istniejacych drég publicznych lub wewnetrznych (do zachowania),
f) utrzymanie i rozbudowa systemu rowdw melioracyjnych,
g) utrzymanie ciekéw wodnych powierzchniowych,
h) wkomponowanie nowych obiektéw w isiniejgce otoczenie,
i) utrzymanie istniejacych elementdw infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami
towarzyszacymi, dojazdami i strefami technicznymi.
2) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy.
3) Dopuszczenia:
a) realizacja nowych podziatéw i scalen gruntdéw rolnych, bez mozliwosci zmiany ich
przeznaczenia,
b) realizacja nowych obiekidw budowianych zwigzanych z obslugg rolnictwa, dla ktorych
obowiazujg parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz - do 30%,
b2) procent terendw biclogicznie czynnych Pb — od 65% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz =do 0,4,
c) taczenie funkcji terendw rolniczych z funkcjami US2 - tereny rekreacyjno - wypoczynkowe
(bez zabudowy),
d) dachy- dwuspadowe o nachyleniu 20-45 stopni,
e) utrzymanie i ochrona tak o charakterze nie produkcyjnym,
f) zmiana profilu gospodarczego z pél uprawnych na tgki nie produkcyjne,
g) wprowadzenie sadéw i ogroddw,
h) zadrzewienie i zakrzewienie terenéw nieprzydatnych roiniczo, w tym zalesienia oraz
zadrzewienia wzdluz drog i $ciezek komunikacyjnych,
i) tereny wod o symbolu WS, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 18,
j) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dziatek),
k) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§15
1. Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej - P, w tym:

1.1. Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej przemystu wydobywczego — P1: podstawowe
przeznaczenie - zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z przemyslem gérniczym i
kopalnictwem, wraz z funkcjami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1.2. Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej — P2: podstawowe przeznaczenie — zabudowa i
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zZagospodarowanie zwigzane z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami
produkcyjnymi a takze uslugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytwérczoscig Ilub
rzemiostem produkcyjnym (nie zaliczanym do grupy pozostatych terenéw ustugowych i terenéw
techniczno  produkcyjnych), wraz 2z funkcjami  towarzyszacymi, z  przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy obowigzujgce dla P1i P2:

a) za dzialkg budowlang przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami odrebnymi, speiniajacq
wymoég minimalnej powierzchni nowej dziatki produkeyjnej od 5000m? wzwyz (wytacznie dia
terenow polozonych w strefach SU1, SU2.1 | SU2.2), z zastrzezeniem, iz wielko$¢ i gabaryty
dziatki budowlanej winny gwarantowaé wlasciwg obsluge funkcji, w zakresie: dojazdow,
dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadéw, dotyczy P2,

b) obowigzujace parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 65%,
b2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od 15% wzwyz,
¢3) wskaznik intensywnosci zabudowy, iz =do 0,8,

¢) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 25 stopni (dotyczy gtéwnych polaci dachu),

d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca
parkingowego na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uZzytkowych (z wylgczeniem
powierzchni pomieszczen pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

e) modernizacja istniejgcych funkcji, w celu minimalizacji uciazliwosci dla Srodowiska (transport,
halas, media),

f) dostosowanie charakieru prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki
posiadanej dziatki,

g) ograniczenie wszelkich ucigziiwosci do granic terenu, do ktérego posiada sig prawo
dysponowania,

h) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi publiczne;j,

i) obsluga ciezkim transportem (powyzej 3,5T) wylacznie z drég ukiadu podstawowego i
obstugowego (dotyczy G1.6.2/P2),

j) fizyczne odgrodzenie od terenéw funkcji sgsiednich, ze szczegdinym uwzglednieniem formy
ogrodzen w granicy dzialki z przestrzeniami publicznymi oraz wprowadzeniem zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,

k) utworzenie paséw zieleni izolacyjne] od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i
uslugowej, o szerokos$ci minimum 15 metrow.

2) Zakazy obowigzujgce dla P1i P2:

a) terenochionne magazyny i skiady zabudowane i otwarte (dotyczy P2 w odniesieniu do
wytwodrczosci lub rzemiosta produkcyjnego),

b) zabudowa w granicy wiasnosci (nie dotyczy budynkow istniejacych),

c) realizacja nowych obiektéw bez uprzedniego lub réwnoczesnego uzbrojenia terenu zwlaszcza
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j.

3) Dopuszczenia obowigzujace dia P1i P2:
a) w granicach kazdej dzialki budowlanej polozonej w terenach P1, P2, lokalizacja funkcji
towarzyszacych typu P2 lub P1 (odpowiednio), a takze P3, UU, UA, UT, UP1, UP2, UL,
b) w granicach kazdej dzialki budowlanej polozonej w terenach P1 i P2, mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej w obiektach wolnostojacych lub zintegrowanych, pod warunkiem iz:
b1) wielkosé i gabaryty dziatki budowlanej beda gwarantowa¢ wlasciwg obsluge funkciji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, gromadzenia
odpadow itp.,

b2) prowadzona dzialalno$é gospodarcza nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku (wg. przepiséw odrebnych), odpowiadajacego terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesiniczymi (dotyczy tylko P2
wystepujacej jako przeznaczenie dopuszczone dia dziatki lub dla terenu),

c) we wskazanych terenach P1 i P2 (rozdzial 9, odpowiednie tabele, kolumna 3), istnigje
mozliwos¢ przeznaczenia dzialek budowlanych wylacznie na przeznaczenia typu P2 lub P1
(odpowiednio) a takze UE2, UT, UP1, UP2, UA, UL, Ul, MN2(ist.)

d) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dziatek),

e) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

f) infrastruktura techniczna zwigzana z obsluga zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.3. Tereny (dziatki) zabudowy techniczno produkcyjnej magazynowej — P3: podstawowe
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przeznaczenie dziatki — magazyny i sklady (samodzielne Ilub zintegrowane z obiektami
produkcyjnymi) oraz hurtownie, z funkcjami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu (wystepuje jedynie jako dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy:

a) modernizacja lub docelowa zmiana istnigjacych funkcji, w celu minimalizacji ucigzliwosci dla
Srodowiska (transport, hatas, media), (dotyczy strefy SU-1),

b) za dzialkg¢ budowlanag przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami odrebnymi, spelniajacg
wymog minimalnej powierzchni nowej dziatki magazynowej od 10000m? wzwyz (wylacznie dla
terendw potoZzonych w strefach SU2.1 i SU2.2), z zastrzezeniem iz wielko$¢ i gabaryty dziatki
budowlanej winny gwarantowaé¢ wiasciwg obstuge funkcji, w zakresie: dojazdow, dostaw,
miejsc parkingowych, sktadowania odpadow,

c) obowiazujgce parametry:
c1) procent teren6w zabudowanych, Pz = max 65%,
¢2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = min 10%,
¢3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 0,4,

d) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 25 stopni (dot. gléwnych potaci dachu),

e) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca
parkingowego na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowych (z wylaczeniem
powierzchni pomieszczeri pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

f) zieler) towarzyszgca obiektorn budowlanym,

g) utworzenie paséw zieleni izolacyjnej od strony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowe;.

2) Zakazy:

a) zabudowy w granicy wiasnosci (nie dotyczy budynkéw istniejacych),

b) realizacji nowych obiektéw bez uprzedniego lub robwnoczesnego uzbrojenia terenu zwlaszcza
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach P3:
a1) lokalizacja funkcji typu P2, UU, UA UT, UP1, UP2, Ut, ZP1,
a2) lokalizacja funkcji towarzyszacych tj.: mieszkan dla wiascicieli i dysponentéw obiektow,

pod warunkiem, ochrony przed halasem pomieszczehh poprzez stosowanie
odpowiednich rozwigzan technicznych, w trybie przepiséw prawa budowlanego,

b) lokalizacja hurtowni,

c) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dzialek),

d) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

e) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§ 16
1. Tereny zieleni urzadzonej i nie urzadzonej - ZP, w tym:

1.1. Tereny zieleni urzadzonej — ZP1: podstawowe przeznaczenie — zielef urzadzona, w tym parki,
skwery, zieleice, pozostata zielerr urzadzona zwigzana przede wszystkim z przestrzeniami
publicznymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) realizacja  ogdinodostepnych  ogélnomiejskich  terenéw  zielonych  indywidualnie
projektowanych, ktérych rozwigzania nalezy dostosowa¢ do specyfiki miejsca oraz
przeznaczenia sasiednich terenéw,

b) utrzymanie zieleni wysokiej ze wzgledu na jej walory krajobrazowe,

c) obowigzek kompleksowego zagospodarowania w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek,
elementow malej architektury, zieleni towarzyszacej itp..

2) Zakazy:
a) lokalizacji innych niz dopuszczone funkcji mogacych pogorszy¢ walory rekreacyjne terenu,
b) lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjgtkiem dopuszczonych.

3) Dopuszczenia:

a) tereny wdd o symbolu WS, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 18

b) Sciezki piesze i rowerowe, place zabaw, terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe np.
korty, skate park, lodowiska, $ciezki zdrowia, miasteczka rowerowe, place zabaw dla dzieci
itp., a takze ogrody tematyczne,

¢) lokalizacja budynkéw pomocniczych nie podpiwniczonych, o wysokosci do 4,0m do kalenicy i




powierzchni do 30,0m? peinigcych wylgcznie funkcje administracyjno — socjaline dla
uzupeiniajgcych funkcji rekreacyjno sportowych,

d) lokalizacja obiektow tymczasowych takich jak kawiamnie letnie, ekspozycje terenowe: pod
warunkiem, iz w ramach projektéw zagospodarowania poszczeg6inych terenow ZP1 tego
typu funkcje zostang uscislone oraz zostang dia nich wskazane konkretne Iokalizacje,

e) ogrodzenie terenéw z jednoczesnym zagwarantowaniem im ogélnodostepnosci,

f) lokalizacja ogéinodostgpnych parkingéw dla samochodéw osobowych, przede wszystkim
wzdluz granic z przylegtymi terenami KDI i KDd,

g) infrastruktura techniczna zwigzana z obsluga zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z drogami dojazdowymi.

1.2. Tereny zieleni nie urzadzonej towarzyszacej — ZP2: podstawowe przeznaczenie — zielen nie
urzadzona w tym zieler\ izolacyjna i przywodna, a takze towarzyszaca dopuszczonej zabudowie, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejacej zieleni, szczegoélnie przywodnej,

b) utrzymanie i ochrona istniejgcego uksztattowania terenu,

c) ochrona terenéw przywodnych w granicy wiasnosci terendéw wod otwartych ptyngcych oraz
terenow przylegtych (ustalenia analogiczne jak dla terenéw WS),

d) zagwarantowanie dostgpnosci dia obsiugi technicznej ciekow.

2) Zakazy:
a) lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych,
b) likwidacji istniejgcego drzewostanu.

3) Dopuszczenia:

a) lokalizacja w granicach dziatek potozonych w terenach ZP2 oraz w granicach samodzielnych
dzialek dopuszczonego przeznaczenia typu: WS, z zachowaniem dla nich ustalen
zdefiniowanych dia WS,

b) realizacja nowych zadrzewien,

c) przeksztalcanie sie istniejacej zieleni w formy zieleni urzadzonej ZP1,

d) realizacja §ciezek rowerowych i szlakow turystycznych,

e) w wytypowanych terenach (patrz rozdzial 9, odpowiednie tabele, kolumny 3, 4), lokalizacja na
dziatkach zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z ograniczeniem powierzchni zabudowy do
120 m? (dla budynku lub jego czesci), o dachach dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20-
45 stopni, tereny te podlegaja ochronie przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacja dodatkowego budynku lub pomieszczen pomocniczych np.: wolnostojacego lub
przybudowanego garazu z ww. pomieszczeniami, o powierzchni catkowitej do 40m?
wysokosci scian do 4,0m i (lub) wysokaosci kalenicy do 5,0m.

g) budowa obiektéw i budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz gospodarkg

wodng,

h) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dzialek),

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

j) infrastruktura techniczna zwigzana z obsluga zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.3. Tereny zieleni nie urzadzonej — ZP3: podstawowe przeznaczenie — zielen nie urzadzona, w
tym zielef przywodna, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze siedlisk naturainych i p&inaturainych,

b) ochrona terenéw przywodnych w granicy wlasnosci terendw wod otwartych ptynacych oraz
terendw przyleglych,

¢) utrzymanie i ochrona istniejacego uksziattowania terenu,

d) zachowanie istniejgcego naturalnego krajobrazu.

2) Zakazy:
a) budowy obiektow i budowli innych niz dopuszczone.
3) Dopuszczenia:

a) lokalizacja w granicach dzialek polozonych w terenach ZP3 uzupetniajacego przeznaczenia
typu: WS, z zachowaniem dla niego ustalen zdefiniowanych dla WS,

b} utrzymanie istniejgcego uzytkowania rolniczego,

c) lokalizacja na dziatkach zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej z ograniczeniem powierzchni
zabudowy do 120 m? (dla budynku lub jego czesci), o dachach dwu lub wielospadowych o
nachyleniu 20-45 stopni, tereny te podlegaja ochronie przed halasem zgodnie z przepisami
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odrebnymi (dotyczy H1.5.1/ZP3),

d) lokalizacja dodatkowego budynku ifub pomieszczen pomocniczych np.: wolnostojacego lub
przybudowanego garazu z ww. pomieszczeniami, o powierzchni calkowitej do 40m?,
wysokosci §cian do 4,0m i (lub) wysokosci kalenicy do 5,0m (dotyczy H1.5.1/ZP3),

e) budowa obiektéw i budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz gospodarkg
wodnag,

f) ingerencja wylacznie w przypadku robot zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows,
utrzymaniem ciekdw i przeciwdziataniem zarastania brzegdw,

f) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

i) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§17
1. Tereny cmentarzy — ZC: podstawowe przeznaczenie — cmentarz, z funkcjami towarzyszacymi, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejgcej i realizacja nowej zieleni indywidualnie projektowanej,

b) obowigzek kompleksowego zagospodarowania terenu cmentarza, wraz z przedpolami od
strony drogi w postaci: rozwiazan terenowych, posadzek, elementdéw malej architektury,
zieleni towarzyszacej itp.,

c) realizacja infrastruktury technicznej parkowej (lampy parkowe, ujecia wodne itp.),

d) trwate ogrodzenie nieruchomosci.

2) Zakazy:
a) lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych,
b) kremaciji.

3) Dopuszczenia:

a) nowa zabudowa o funkcjach towarzyszacych ZC, do !l kondygnacji (z dopuszczeniem
lokalnej dominanty) i powierzchni zabudowy do 200,0 m?, np.. kaplice, administracja
cmentarza, sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze,

b) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu, »

¢) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg =zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z drogami dojazdowymi.

d) rozbudowa cmentarza w kierunku terenu F1.8.1/US2.

§18
1. Tereny woéd powierzchniowych plynacych — WS: podstawowe przeznaczenie — wody otwarte {j.:
rzeki, strumienie, potoki, kanaly, wyznaczane w granicach uzytku lub zgodnie z przebiegiem w
terenie, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) ochrona co najmniej w granicy wiasnosci terendéw wod otwartych plynacych oraz terendw
przylegtych, wyznaczonych graficznie na rysunku planu (niezaleznie od form wiasnosci),

b) utrzymanie w dobrym stanie istniejgcych ciekéw wodnych,

c) utrzymanie i ochrona naturainego uksztaltowania terenu, w tym: jaréw, koryt potokéw itp,

d) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze siedlisk naturainych i p6t naturainych,

e) w ramach ochrony przeciwpowodziowej, zachowanie istniejgcych i budowa nowych obiektow
inzynierskich dostosowanych do poziomu wody 1% (woda stuletnia), szczegélnie w
sgsiedztwie terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

f) wszelkie przedsigwzigcia w granicach i bezposrednim sgsiedztwie terenéw WS1 wymagaja
uzgodnien i opinii administratora cieku oraz pozostatych wiasciwych stron, w trybie przepiséw
odrebnych.

2) Zakazy:

a) budowy obiektéw i budowli {nie dotyczy budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa
oraz mostow i ktadek),

b) realizacji nowej zabudowy w odlegloéci mniejszej niz 5 m od krawedzi cieku (nie dotyczy
budynkow istniejgcych),

c) ujmowania ciekéw wodnych w kolektory, rury lub elementy prefabrykowane i upraszczania
linii brzegowe;j.

3) Dopuszczenia:

a) regulacja ciekéw wodnych w sposéb nie powodujgcy utraty ich naturalnego charakteru,
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b) regulacja wytacznie w miejscach wynikajacych z opinii hydrologicznych i wymogéw ochrony
przeciwpowodziowej,

c) zabezpieczenie i uksztaltowanie brzegéw na odcinkach terenéw zagrozonych zalaniem w
sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

d) mozliwo$¢ realizacji nowych mostéw drogowych lub pieszych, pod warunkiem minimalnej
ingerencji w naturalnie uksztattowane koryta,

e) wprowadzenie nowych zadrzewieri pod warunkiem nie zwigkszania oporu przeplywu wody,

f) dla budynkéw istniejacych potozonych w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od krawedzi cieku
dopuszcza sie wykonanie remontéw oraz podwyzszenie standardu uzytkowego, bez prawa
do odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych (przyjmujac za krawedz linig brzegowg
lub gére skarp),

g) wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjno turystycznego z wykorzystaniem terendw
wzdiuz cieku wodnego, w formie $ciezek pieszych i rowerowych.

§19
1. Tereny infrastruktury techniczne] — Tl oraz tereny rezerwowe — TR, w tym:

1.1. Tereny infrastruktury technicznej kanalizacji — TIK: podstawowe przeznaczenie -
infrastruktura techniczna kanalizacji, to jest.. obiekty i budowle zwigzane z infrastrukturg
techniczng takie jak: oczyszczalnie, przepompownie, budynki i budowle kanalizacji, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu (dotyczy terenu o symbolu K1.1.1/TIK).

1.2. Tereny (dziatki) infrastruktury technicznej energetyki — TIE: podstawowe przeznaczenie —
infrastruktura techniczna energetyki to jest.. obiekty i budowle zwigzane z infrastrukturg
techniczng takie jak: stacje transformatorowe, itp. (wystepuje jedynie jako dopuszczone
przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy obowigzujace dla TIK i TIE:

a) utrzymanie istniejacych terendw wraz z biezacg ich modernizacjg,

b) obowigzujg indywiduaine parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.
2) Dopuszczenia obowigzujgce dla TIK i TIE:

a) mozliwo$¢ przeznaczenia czesci terenu lub czesci powierzchni catkowitych budynkéw dla
towarzyszacych funkcji obstugowych, takich jak: administracja, magazyny, warsztaty,
mieszkania stuzbowe itp.,

b) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

c) infrastruktura techniczna =zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.3. Tereny rezerwowe — TR: podstawowe przeznaczenie — tereny rezerwowe pod tereny drog
podstawowego ukiadu komunikacyjnego KDa i WW1 (fragment autostrady A1).
1) Nakazy:
a) utrzymanie istniejacego, w dniu wejscia w Zzycie planu, zagospodarowania i sposobéw
uZzytkowania terendw,
b) przeznaczenie terendw zgodnie z rozstrzygnigciami w trybie przepiséw odrebnych.
2) Zakazy:
a) zmiany istniejacego zagospodarowania na inne niz rezerwowane,
b) nowych podzialéw innych niz wynika to z dopuszczen.
3) Dopuszczenia:
a) podziaty dzialek zgodnie z rozstrzygnieciami w trybie przepiséw odrebnych,
b) realizacja zaplecza budowy,
¢) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg przyszlego zagospodarowania terenu wraz z
zagwarantowaniem dojazdu.

ROZDZIAL 5

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw drég

§ 20
1. Plan wyznacza tereny drog uktadu podstawowego, do ktérych naleza ulice (lub ich fragmenty) a
takze place i skwery. Sg to: 01/KDa (teren rezerwowy), 02/KDg, 03.1/KDz, 03.2/KDz, 04.1/KDz,
04.2/KDz, 04.3/KDz, 04.4/KDz, 04.5/KDz, 05.1/KDg, 05.2/KDg, 05.3/KDg, 06.1/KDI, 06.2/KDI,
07/KDI, 08/KDz oraz wezel WW1 (teren rezerwowy). Obowiazujg dla nich nastepujgce ustalenia

szczegdlowe:
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1.1. Projektowana autostrada A4, polozona poza granicami obszaru objetego planem (wyznaczona
graficznie na rysunku planu dla celéw informacyjnych).
1) Ustalenia:
a) w granicach obszaru objetego planem droga generuje umowne strefy oddzialywania
autostrady AU-20, AU-60 i AU-150.

1.2. 01/KDa ( teren rezerwowany dla fragmentu projektowanej autostrady A1):
1) Przeznaczenie podstawowe (po ceio rzeznaczeniu terenéw rezerwowych):
KDa - autostrada, dwujezdniowa z pasem dzielgcym i opaskami po obu stronach.
2) Przeznaczenia dopuszczone (po celowym przeznaczeniu terenow rezerwowych):
elementy infrastruktury technicznej bez wyszczegoéiniania (bez budynkéw).
3) Ustalenia (po celo rzeznaczeniu_terendw rezerwowych):
a) szeroko$¢ pasow ruchu, jezdni, linii rozgraniczajacych, zasiegéw ponadnormatywnego
oddziatywania autostrady na srodowisko wg wskazan i materiatéw lokalizacyjnych,
b) plan wprowadza orientacyjny zarys jezdni autostrady,
c) wytycza sig linie rozgraniczajgce odpowiadajace szerokosci pasa terenu do wywtaszczenia,
$rednio o szerokosci ok. 80 m, dostosowane do granic przyleglych nieruchomosci,
d) przejecie na rzecz autostrady fragmenty dziatek potozonych wewnatrz wyznaczonych w
planie linii rozgraniczajacych,
e) bezkolizyjne skrzyzowania z drogami 04.4-04.5/KDz /MD1/ i 05.2-05.3/KDg /MD2/,
f) dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektéw budowlanych =zwigzanych z infrastrukturg
drogowg i techniczna,
g) dopuszcza sie realizacje w jej liniach rozgraniczajacych fragmentéw droég wewnetrznych dla
obstugi terendw przyleglych,
h) realizacja wszelkich obiektow i urzadzen zwigzanych z ochrong akustyczna,
i) realizacja przepustodw i przejsé dla zwierzat oraz lokalnych ciekéw,
1) fragmenty jednostki drogowe] potozone w granicach stref: SH-2, ZZ-1, SG-1, AU-20, AU-60,
AU-150.
4) Zakazy:
a) zmiany istniejgcego zagospodarowania do czasu rozstrzygnigcia o docelowym przeznaczeniu
terenu rezerwowego,
b) lokalizacji budynkéw i obiektéw budowlanych innych niz dopuszczone powyze;j.

1.3. WW1 (teren rezerwowany pod projektowany wezet autostradowy A1-A4 oraz Drogi Krajowej nr
44):
1) Przeznaczenie podstawowe (po celowym przeznaczeniu terenéw rezerwowych):
WW1 — wezel autostradowy rozwigzanie indywidualne.
2) Przeznaczenia dopuszczone (po celowym przeznaczeniu terendw rezerwowych):
elementy infrastruktury technicznej bez wyszczegélniania (bez budynkdw).
3) Ustalenia (po celowym przeznaczeniu terenéw rezerwowych):
a) w czesSci graficznej plan wprowadza geometrie wezla autostradowego (zapis nie
obligatoryjny),
b) wezel ma realizowac bezkolizyjnie wszystkie mozliwe relacje,
¢) plan rezerwuje teren dla realizacji wezta, w granicach wyznaczonych linii rozgraniczajacych,
d) przejecie na rzecz wezla fragmenty dzialek polozonych wewnatrz wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych,
e) w ramach docelowego rozwigzania wezta drogowego nalezy utrzymaé w formie bezkolizyjnej
odcinek ulicy Pszczynskiej, dostosowujac jej parametry do wymogdw technicznych wezia,
f) dopuszcza sig realizacje wszelkich obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
drogowag i techniczng,
g) realizacja wszelkich obiektow i urzadzen zwigzanych z ochrong akustyczng,
h) jednostka drogowa potozona w catosci w granicy stref: AU-60, AU-150
i) fragmenty jednostki drogowej polozone w granicach stref: SH-2, 2Z-1, SG-1, SG-2, AU-20.
4) Zakazy:
a) zmiany istniejacego zagospodarowania do czasu rozstrzygniecia o docelowym przeznaczeniu
terenu rezerwowego,
b) lokalizacji budynkow i obiektow budowlanych innych niz dopuszczone powyzej.

1.4. 02/KDg 1/4 (Droga Krajowa Nr 78, ul. Rybnicka - odcinek istniejacy):
1) Przeznaczenie podstawowe:
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KDg - droga gtéwna, jednojezdniowa, dwupasowa z dodatkowymi pasami wigczenia i
wylgczenia w rejonie skrzyzowan.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP - przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,

b) zielen w tym izolacyjna,

¢) infrastruktura techniczna (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.

3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajace normatywne jak dia drogi gléwne] (przyjeto 50m), z uwagi na
konieczno$¢ pozostawienia terenow rezerwowych pod jej rozbudowe oraz lokalizacje nowych
skrzyzowan z ul. Knurowskg 03.1/KDz oraz przebudowe wiaduktu kolejowego MK1,

b) linie rozgraniczajace wytyczono przyjmujgc od aktualnej o$ jezdni po 25m w obie strony, w
obszarze planu nie miesci sie pn-zach linia rozgraniczajaca, ktorg nalezy uwzglednié w
planie miejscowym obszaréw na pn-zach od ul. Rybnickiej,

c¢) dopuszcza sie poza normatywne odleglo$ci miedzy istniejacymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie moziwosé obslugi przylegtych istniejacych terenéw zabudowanych
bezposrednio lub posrednio z drogi gidwnej,

f) dla nowych terenéw komercyjnych polozonych w jednostce A2.4.1/UT ustala sie mozliwosc
bezposredniego dojazdu powyzej wyznaczonej strefy ZZ-1 (w pasie ok. 50 m od jej pdinocnej
granicy),

g) zaleca sie fizyczne rozgraniczenie dziatki drogowej od przyleglych posesji przez
wprowadzenie ogrodzen i zywopiotow,

h) bezkolizyjne skrzyzowanie (wiadukt kolejowy MK1) z istniejgca linia kolejowg 01.1/KK,
02.1/KK,

i) fragmenty jednostki drogowej potozone w granicach stref: SH-2.

4) Zakazy:

a) nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, zgodnie z przebiegiem obowigzujacych
linii zabudowy lub zasiegami nieprzekraczalnego pola zabudowy (w zalezno$ci od specyfiki
drogi i terendw sagsiednich), od 4 do 30m od polozenia linii rozgraniczajacych droge,

b) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich wjazddw na przyleglte do drogi dziatki.

1.5. 03.1/KDz 1/ 2 (Droga powiatowa nr 002-08, ul. Knurowska — odcinek istniejacy do przebudowy,
rejon planowanego skrzyzowania ul. Rybnickiej z ul.Knurowska):
03.2/KDz 1/ 2 (Droga powiatowa nr 002-06, ul. Knurowska — odcinek istniejacy od rejonu
planowanego skrzyzowania z ul. Rybnickg do granicy administracyjnej miasta):
1)} Przeznaczenie podstawowe:
KDz - ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

PR )

b) zielern w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegélniania) bez budynkdw.
3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajgce nie mniej niz 20m z dopuszczeniem lokalnego przewezenia pomiedzy
ulicami $w.Brata Alberta i Rolnikéw, zwigzanego z utrzymaniem istniejacych przebiegow
granic wiasno$ciowych (dotyczy 03.2/KDz),

b) docelowo ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy nie mniej niz 10 m od osi jezdni
wyznaczong graficznie na rysunku planu (dotyczy 03.2/KDz),

c) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci migdzy istniejgcymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi przyleglych istniejacych terenéw zabudowanych
bezposrednio lub posrednio z drogi zbiorczej,

f) przebieg drogi bez zmian z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych linii
rozgraniczajacych (dotyczy 03.2/KDz),

g) dla istniejacych budynkdéw nie spetniajgcych kryteriow pkt.3 ppkt.a) i b), obowigzujg ustalenia
zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola zabudowy,

h) bezkolizyjne skrzyzowanie (wiadukt kolejowy MK2) z istniejacg linig kolejowa 01.1/KK i
01.2/KK,

i) fragmenty jednostki drogowej polozone w granicach stref: SH-2, ZZ-1, ZZ-4, SG-1, SU-1.

1.6. 04.1/KDz 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 006-06 - odcinek istniejacy ul. Rolnikéw od skrzyzowania z
ul. Knurowska do skrzyzowania z ul. Dozynkowa),
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04.2/KDz 1/ 2 ( odcinek istniejgcy ul. Dozynkowa):
04.3/KDz 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 006-06 - odcinek istnigjacy ul. Rolnikéw od skrzyzowania z
ul. Dozynkowa do skrzyzowania z ul. Bojkowska):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDz — ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasmowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

PR T

b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegbiniania) bez budynkow.

3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajace istniejgce zmienne poza normatywne od 10 do 15 m , dostosowane do
granic przylegtych nieruchomosci,

b) docelowo ustala sie nieprzekraczaing linie zabudowy nie mniej niz 10 m od osi jezdni z lokalnymi
korektami,

c) dopuszcza sie poza normatywne odleglosci miedzy istniejacymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie mozliwos$é obstugi przyleglych istniejacych terenéw zabudowanych bezposrednio
lub posrednio z drogi zbiorczej,

f) przebieg bez zmian z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych linii
rozgraniczajacych,

g) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej przyulicznej,

n) dla istniejacych budynkéw nie speiniajacych kryteribw pkt.3 ppkt.a), b) i c), obowigzujg ustalenia
zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola zabudowy,

i) jednostka drogowa potozona w calo$ci w granicach stref: SH-1, SH-2, SU-1,

j) fragmenty jednostki drogowej polozone w granicach strefy: SG-1.

1.7. 04.4/KDz 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 006-06, ul. Rolnikéw - odcinek istniejacy od skrzyzowania
z ul. Bojkowska do terenu rezerwowego TR projektowanej autostrady A1):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDz - ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasmowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP - przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,
b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegdiniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:
a) linie rozgraniczajace istniejace zmienne poza normatywne od 10 do 20 m , dostosowane do
granic przylegtych nieruchomosci,
b) docelowo ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy nie mniej niz 10 m od osi jezdni z
lokalnymi korektami,
¢) dopuszcza si¢ poza normatywne odleglosci migdzy istniejacymi skrzyzowaniami,
d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,
e) dopuszcza sie mozliwosé obslugi przyleglych istniejgcych terendw zabudowanych
bezposrednio lub posrednio z drogi zbiorczej,
f) przebieg bez zmian 2z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych linii
rozgraniczajgcych,
g) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej przyulicznej,
h) dla istniejacych budynkéw nie spetniajacych kryteriow pkt.3 ppkt.a), b) i ¢), obowigzuja
ustalenia zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola zabudowy,
i} jednostka drogowa polozona w cato$ci w granicach strefy: SU-1,
j) fragmenty jednostki drogowej polozone w granicach stref: SH-1.

1.8. 04.5/KDz 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 006-06, ul. Rolnikéw - odcinek istniejacy od terenu
rezerwowego TR projektowanej autostrady A1 do granicy miasta):

1)} Przeznaczenie podstawowe:
KDz - ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa.

2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP - przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,
b) zielen w tym izolacyjna,
¢) infrastruktura techniczna (bez wyszczegoéiniania) bez budynkéw..

3) Ustalenia:




a) linie rozgraniczajace normatywne 20m,

b) przebieg bez zmian,

c) dopuszcza sie poza normatywne odlegioéci miedzy istniejacymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ obslugi przylegtych istniejacych terenéw zabudowanych
bezposrednio lub posrednio z drogi zbiorczej,

f) jednostka drogowa potozona w calosci w granicy stref: SH-2, SU-2.1,

g) fragmenty jednostki drogowej potozone w granicach stref: AU-20, AU-60, AU-150.

1.9. 05.1/KDg 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 003-06, ul. Bojkowska - odcinek istniejacy od
projektowanej autostrady A4 do skrzyzowania z projektowang drogg Hk/06/KDd):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDg - ulica gldwna, jednojezdniowa, dwupasowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

.....

b) zieleh w tym izolacyjna,

c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegélniania) bez budynkéw.

3)Ustalenia:

a) linie rozgraniczajace normatywne 25m,

c) dopuszcza sig poza normatywne odleglosci miedzy istniejacymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie mozliwosé obslugi przyleglych istniejacych terenéw zabudowanych
bezposrednio lub posrednio z drogi zbiorczej,

f) przebieg bez zmian z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych linii
rozgraniczajacych szczegblnie w sasiedztwie jednostek B5.1.2/P1, G1.6.1/P2, G1.1/MN3,
D1.6.1/ZP2, D1.6.2/MN3, F1.5/MN3, H1.1.1/MN3, H1.2.1/MN3, F1.7/MN3,

g) poszerzenie w poludniowe] czesci odcinka drogi w sasiedztwie jednostek F1.12/MN2,
H1.3.1/MN3, w celu realizacji indywidualnego skrzyZzowania wraz z zielenig ZP2,

h) dla istniejacych budynkéw nie spelniajgcych ww. kryteriow minimalnych odleglosci obowigzujg
ustalenia zdefiniowane dia nieprzekraczalnego pola zabudowy,

i) jednostka drogowa poloZzona w calo$ci w granicy strefy: SH-2,

j) fragmenty jednostki drogowej polozone w granicach stref: SH-1, SG-2, AU-150, SU-1.

1.10. 05.2/IKDg 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 003-06, ul. Bojkowska - odcinek istniejacy od
skrzyzowania z projektowang drogg Hk/06/KDd do terenu rezerwowego TR autostrady A1):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDg - ulica giéwna, jednojezdniowa, dwupasowa.

2) Przeznaczenia dopuszczone:

b) zielefh w tym izolacyjna,
¢) infrastruktura techniczna (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajace poza normatywne 23-25 m, dostosowane do granic przylegtych
nieruchomosci,

b) przebieg bez zmian,

c) dopuszcza sie poza normatywne odlegloéci miedzy istniejacymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie moziiwosé obslugi przyleglych istniejgcych terenéw zabudowanych
bezposrednio lub posrednio z drogi zbiorczej,

f) fragmenty jednostki drogowej polozone w granicach stref: SH-2, ZZ-1, SU-1, AU-20, AU-60,
AU-150.

1.11. 05.3/KDg 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 003-06, ul. Bojkowska - odcinek istniejacy od terenu
rezerwowego TR projektowanej autostrady A1 do granicy miasta):

1) Przeznaczenie podstawowe:
KDg — ulica giéwna, jednojezdniowa, dwupasowa.

2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP — przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,
b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegélniania) bez budynkéw..
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3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajgce poza normatywne 23-25 m, dostosowane do granic przylegtych
nieruchomosci,

b) na granicy miasta wyznaczenie terenéw pod nowe skrzyzowanie z ulicami projektowanymi w
gminie sasiedniej (po wyznaczeniu linii rozgraniczajgcych nowe ulice pozostale tereny
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a granicg miasta nalezy zagospodarowaé zgodnie z
przeznaczeniem terendw w sagsiedniej gminie),

c) fragmenty jednostki drogowej polozone w granicach stref: Z2Z-1, SG-1.

1.12. 06.1/KDI 1/ 2 (12) (ul. Parkowa fragment istniejacy od ul. Roinikéw do skrzyzowania z
Ek/03/KDI):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDI - ulica lokalna , jednojezdniowa, dwupasowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP - przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,
b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegbiniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:
a) linie rozgraniczajgce normatywne 12 m,
b) przebieg z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych linii rozgraniczajgcych
¢) docelowo przesuniecie granic nieruchomosci po stronie wschodniej ,
d) zmiana nawierzchni drogi, wraz z chodnikami, indywidualny projekt nawierzchni, oswietlenia i
Zieleni,
e) dla istniejacych budynkéw nie spetnigjacych kryteriow pkt.3 ppkt.a), obowiazujg ustalenia
zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola zabudowy,
f) teren drogowy potoZzony w catosci w granicy stref: SH-1, SH-2, SU-1.

1.13. 6.2/KDI 1/ 2 (ul. Parkowa Droga gminna - odcinek istniejacy od skrzyzowania z ul. Zielng
Ek/03/KDI do granicy miasta):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDI - ulica lokalna , jednojezdniowa, dwupasowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

e vt

b) zieleri w tym izolacyjna,
¢) infrastruktura techniczna (bez wyszczeg6iniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:
a) linie rozgraniczajgce normatywne 12 m, dostosowane do granic przylegtych nieruchomosci,
b) pozostawia sie przebieg bez zmian,
c) wprowadza sie szpalery drzew,
d) fragmenty jednostki drogowej polozone w granicach stref: SH-2, SU-1.

1.14. 07/KDI 1/2 (12) (fragment istniejacy od ul. Rolnikéw do skrzyzowania z 08.1/KDz):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDI - ulica lokalna , jednojezdniowa, dwupasowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

g s s

b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegéiniania) bez budynkow,
3) Ustalenia:
a) linie rozgraniczajace normatywne 12 m,
b) przebieg z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych linii rozgraniczajacych,
¢) zmiana nawierzchni drogi, wraz z chodnikami, oswietleniem i zielenia,
d) dla istniejgcych budynkéw nie spetniajgcych kryteriow pkt.3 ppkt.a), obowigzujg ustalenia
zdefiniowane dla nieprzekraczalinego pola zabudowy,
f) teren drogowy potozony w catosci w granicy stref: SH-2, SU-1.

1.15. 08/KDz 1/ 2 (25) (ul. nowoprojektowana od planowanego rejonu skrzyzowania ul. Rybnickiej i
ul. Knurowskiej do planowanego skrzyzowania z ul. Bojkowskg 05.1/KDg):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDz - ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa.
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2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP - przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,
b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
3) Ustalenia:
a) linie rozgraniczajace normatywne 20 m,
b) dopuszcza sig realizacjg innego przekroju ulicy bez zmiany linii rozgraniczajgcych,
¢) teren drogowy polozony w catoéci w granicy stref: SH-2.
d) fragmenty jednostki drogowej polozone w granicach stref: SH-1, ZZ-2, $G-1, $G-2, SU-1,
SuU-2.1.

2. Plan wyznacza w granicach poszczegoéinych jednostek przestrzennych tereny drég ukfadu
obstugowego, do kiorych naleza ulice (Jub ich fragmenty) a takze place i skwery. Sa to:

1) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,A": Ak/O1/KDI, Ak/02/KDd (tukowa), Ak/03/KDd
(Chmielna)

2) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,B": Bk/01/KDz (Warzywna), Bk/02/KDz,
Bk/03/KDd,

3) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,C": Ck/01/KDI (Warzywna), Ck/02/KDI ($w. Brata
Alberta), Ck/03/KDI (Miodowa), Ck/04/KDd (Glebowa), Ck/05/KDd, Ck/06/KDd,

4) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,D": Dk/01/KDd, Dk/02/KDd, Dk/03/KDd (Zencéw),
Dk/04/KDd,

5) tereny drogowe w jednosice przestrzennej ,E™: Ek/01/KDI (Koniczynowa), Ek/02/KDI,
Ek/03/KDI (Zielna), Ek/04/KDd (Urodzajna), Ek/05/KDd, Ek/06/KDd (Zielna), Ek/07/KDd,
Ek/08/KDd, Ek/13/KDl(w granicy miasta),

6) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,F": Fk/01/KDI (Spacerowa), Fk/02/KDd
(Rolnikéw), Fk/03/KDd (Zytnia), Fk/04/KDd (Plonowa), Fk/05/KDd, Fk/06/KDd, Fk/07/KDd,
Fk/08/KDd, Fk/09/KDd, Fk/10/KDd, Fk/11/KDd, Fk/20/KDI (w granicy miasta)

7) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,G": Gk/01/KD! (Sienna), Gk/02/KDd, Gk/03/KDd,
Gk/04/KDd, Gk/05/KDd,

8) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,H": Hk/01/KDI (Snopowa), Hk/02/KDd (Zytnia),
Hk/03/KDd, Hk/04/KDd, Hk/05/KDd, Hk/06/KDd.

Uwaga:
Pogrubione litery w symbolach drég oznaczajq istniejgce drogi publiczne.

3. Dla wszystkich jednostek wymienionych w ust.2, pkt.1-6 obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegolowe:
1) Przeznaczenie podstawowe:
KD - projektowana ulica lokalna lub dojazdowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

2 2l

b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegblniania) bez budynkéw.
3) Ustalenia:

a) normatywne linie rozgraniczajace odpowiednio 12m (dla drég lokalnych ,I” ) i 10m (dla drég
dojazdowych ,d"),

b) dla odcinkow projektowanych wytycza sie odpowiednie do klasy ulic linie rozgraniczajace,

c) dla odcinkdéw istniejacych przebiegi obowigzujacych i orientacyjnych linii rozgraniczajgcych
dostosowuije sie do istniejacych granic przylegtych do ulic nieruchomosci oraz do istniejacego
zagospodarowania {(dopuszcza sie odcinki poza normatywne),

d) wprowadza sie indywidualne rozwigzania zieleni wysokiej,

e) dla drogi Ek/08/KDd wprowadza sie 12m linie rozgraniczajgce,

f) dla drogi Fk/20/KDL wprowadza sie linie rozgraniczajace w odlegtosci 10 m od osi drogi,

g) dla drogi Ek/13/KDI wprowadza sie linie rozgraniczajgce w odieglosci 7m od granicy miasta,

h) dla drogi Gk/05/KDI wprowadza sig linie rozgraniczajace szerokosci 15m pomigdzy terenami

G1.6.1/P2 i G1.3/MN2.

4. Plan wyznacza w granicach poszczeg6lnych jednostek przestrzennych tereny drég uktadu
sasiedzkiego, do ktorych nalezg ulice (lub ich fragmenty). Sq to:
1) jednostki drogowe w jednostce przestrzennej L.E": Ek/09/KDd, Ek/10/KDd, Ek/11/KDd,
Ek/12/KDd,
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2) jednostki drogowe w jednostce przestrzennej ,F”: Fk/12/KDd Fk/13/KDd, Fk/14/KDd, Fk/15/KDd,
Fk/16/KDd, Fk/17/KDd, Fk/18/KDd, Fk/19/KDd,

3) jednostki drogowe w jednostce przestrzennej ,H™: Hk/07/KDd, Hk/08/KDd,

4) pozostate drogi nie wyznaczone graficznie.

5. Dla wszystkich jednostek wymienionych w ust. 4 obowigzuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:
KD - istniejaca droga publiczna w granicach wydzielonych dziatka.

2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP - przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,
b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegblniania) bez budynkow.

3) Ustalenia:
a) dla drég ukladu sasiedzkiego przyjmuje sie parametry jak dla drég dojazdowych ,d” z

dopuszczeniem odstepstw z uwagi na specyfike stanu istniejgcego,

b) przebieg dostosowany do granic dzialek drogowych.

6. Poza ustaleniami ust.1-5, dla kazdego terenu drég niezaleznie od klasy technicznej, obowigzuja
ponizsze ustalenia:
1) Nakazy:
a) w zalezno$ci od stanu zagospodarowania dziatki w dniu wejécia w Zycie planu, na rzecz
terenéw komunikacji drogowej (dot. droég publicznych) nalezy przejaé dzialki lub fragment
dziatki potozony wewnatrz wyznaczonych w planie linii rozgraniczajgcych drogi (na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych), oznacza to, iz przedsiewzigcia, realizowane w granicy
tej dzialki lub w liniach rozgraniczajacych przyleglej drogi, wymagajace wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe:
al) dla dzialki niezabudowanej a takze zabudowanej z budynkami w catosci polozonymi w
granicach nieprzekraczalnego pola zabudowy, winny wigzaé sie z regulacjg granic i z
przeniesieniem istniejgcych lub realizacjg nowych ogrodzen od strony drogi, w ustalonej
planem linii rozgraniczajacej,

a2) dla dziatki zabudowane] z czescig budynku i (lub) ogrodzeniem polozonym wewnatrz linii
rozgraniczajgcych droge, winny wigzaC sie z regulacjg granic z dopuszczeniem
pozostawienia budynku,

b) nalezy pozostawi¢ i ochronié¢, polozone w liniach rozgraniczajgcych drogi, obiekty kultury
materialnej: takich jak kapliczki i krzyze przydrozne,

c¢) ochrona szpalerdw drzew jako istothego elementu krajobrazu,

d) w przyleglych do drég terenach (odpowiednio do ich przeznaczenia) ustala sig lokalizacje
nowych budynkdéw od strony drogi: w obowigzujgcych liniach zabudowy, lub zgodnie z
wyznaczonym nieprzekraczalnym polem zabudowy, ktérego polozenie w sagsiedztwie drogi
uzalezniono od istniejgcej uksztaitowanej linii zabudowy oraz od jej kategorii i klasy, i tak:
d1) dla dréog KDg, ww linie wyznaczono w odlegtosci 4m, 8m i 30m od granicy terenu

réwnolegie do niej,
d2) dla drog KDz, ww linie wyznaczono w odlegtosci 4m, 8m, 15m i 30m od granicy terenu
réwnoiegle do niej,
d3) dla drég KDI, ww linie wyznaczono w odleglosci 4 | 8m od granicy terenu réwnolegle do
niej,
d4) dla drég KDd, ww linie wyznaczono w odleglo$ci 4m od granicy terenu rownolegle do
niej,
d5) dla drég KDg, KDz, KDI, KDd, w przypadku wyznaczenia graficznego ww. linii w innych
odleglosciach wynikajgcych z istniejacej sasiedzkiej zabudowy, zasady wyznaczania linii
rozgraniczajacych od granicy terenu wedlug ust.6 pkt.1 ppkt.d1) — d4) nie obowiazuja.
2) Zakazy:

a) nowa zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi (zakaz nie dotyczy obiektow
budowlanych dopuszczonych na mocy przepisdw odrebnych, w tym wiat, zadaszen i kioskow
w lokalizowanych w migjscach przystankéw komunikacji zbiorowej).

3) Dopuszczenia:

a) uzupeiniajgce przeznaczenia lub sposoby zagospodarowania — budowle dopuszczone w
trybie przepisdbw odrebnych, zielen towarzyszaca budowlom (w tym zielein izolacyjna),
elementy uzbrojenia i wyposazenia technicznego,

b) w przylegtych do drég terenach (odpowiednio do ich przeznaczenia), dopuszcza sie linie
Zieleni, zlokalizowane w granicy terenu od strony drogi.
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§ 21
1. Tereny drég publicznych — KDP; podstawowe przeznaczenie — drogi (tereny) piesze tj.: place,
§ciezki piesze, Sciezki rowerowe itp. w tym zagospodarowanie i budowle im przynalezne.
1) Nakazy:

a) wyznaczenia terenéw o dominacji ruchu pieszego do ktérych naleza,
a1) KDP/1- piac-skwer w jednostce ,E1", (proj.),
a2) KDP /2 - skwer w jednostce ,F1”, (proj.),
a3) KDP /3 - plac w jednostce ,H1.1", (proj.),

b) teren o dominacji ruchu pieszego (nie dotyczy pojazdéw uprzywilejowanych),

c) realizacja w indywidualnych liniach rozgraniczonych (liniach zabudowy), z uwzglednieniem
zagospodarowania terenéw przyleglych,

d) docelowe wyodrebnienie samodzielnych dzialek gruntowych szczegdinie dla terenéw placdw i
skwerow,

e) integracja z istniejacymi i planowanymi odcinkami ukiadu drogowego, $ciezkami pieszymi i
rowerowymi oraz przylegtymi terenami,

f) integracja zagospodarowania z terenami przyleglymi, szczeg6lnie gdy peinig one funkcje
ustugowe,

g) w przyleglych do drég pieszych terenach (odpowiednio do ich przeznaczenia) ustala sie
lokalizacje nowych budynkdéw od strony drogi pieszej: w obowigzujacych liniach zabudowy,
lub zgodnie z wyznaczonym nieprzekraczalnym polem zabudowy, na podstawie rysunku
planu,

h) stosowanie indywiduainych rozwiazarn w zakresie: nawierzchni, obiektéw malej architektury,
lokalnych zadaszen lub przykry¢, zieleni urzagdzonej, oSwietlenia itp..

2) Zakazy:

a) nowa zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi piesze (zakaz nie obejmuje

wymienionych w dopuszczeniach obiekiow).
3) Dopuszczenia:

a) korekty przebiegu $ciezek pieszych i rowerowych w dostosowaniu do granic wiasnosci,

b) lokalizacja $ciezek rowerowych, budowli dopuszczonych w trybie przepiséw odrebnych, zieleni
towarzyszgcej budowlom, elementéw uzbrojenia i wyposazenia technicznego,

c) lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych wytacznie wzdluz granicy z
przylegtymi drogami publicznymi i wewnetrznymi,

d) przeznaczenie fragmentdw terenéw na lokalizacje zagospodarowania okazjonalnego i
sezonowego (tymczasowego), szczegélnie w przypadku kontynuacji funkcji przyleglych do
drég pieszych budynkéw, pod warunkiem jednoznacznego ich wyznaczenia na etapie
projektu zagospodarowania terenu oraz zagwarantowania wilasciwej obslugi (w tym
infrastruktury technicznej), stosownie do planowanego przeznaczenia tymczasowego,

e) przeznaczenie fragmentéw na indywidualnie projektowane obiekty ustugowe tj. gastronomia,
galerie, informacja turystyczna itp., o ograniczonej powierzchni catkowitej do 100m? i
wysokoséci do 5,0m, pod warunkiem iz nie uniemozliwi to i nie utrudni realizacji przeznaczenia
podstawowego,

f) w przylegtych do drég pieszych terenach (odpowiednio do ich przeznaczenia), dopuszcza sig
linie zieleni, zlokalizowane w granicy terenu od strony drogi piesze;j.

§ 22
1. Tereny drég wewnetrznych — KDW; podstawowe przeznaczenie — drogi wewnetrzne, w tym
zagospodarowanie i budowle im przynalezne (nie wyznaczane graficznie na rysunku planu),
ustalenia planu ograniczajq sie do zapiséw tekstowych.
1) Nakazy:

a) szerokosci linii rozgraniczajacych ustalane indywidualnie, w miare mozliwosci odpowiadajace
drogom publicznym dojazdowym,

b) linie rozgraniczajagce na terenach zabudowanych nalezy tyczy¢ w dostosowaniu do
istniejgcego stanu zagospodarowania, w miarg mozliwoSci bez naruszania trwatych,
istniejgcych ogrodzen, zieleni i trwalych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogowym.

2) Zakazy:
a) zabudowy, nie dotyczy obiektdw infrastruktury drogowej i technicznej.
3) Dopuszczenia:
a) stosowanie linii rozgraniczajacych jak dla drég publicznych dojazdowych,
b) w przypadku zastosowania linii rozgraniczajacych co najmniej jak dla drég publicznych
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dojazdowych mozliwe jest przejecie na rzecz drég publicznych (w trybie przepiséw
odrebnych),

¢) linia zabudowy dla nowoprojektowanych, rozbudowywanych i odbudowywanych budynkéow
ustalana indywidualnie, w odlegtosci min. 4,0 m od krawedzi jezdni.

ROZDZIAL 6

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw kolei

§23
1. Plan wyznacza tereny kolei, do ktdérych nalezg istniejace i zdewastowane torowiska kolejowe (lub
ich fragmenty) wraz z obiektami inzynierskimi.

2. Dla terendéw kolei, do ktérego naleza: 01.1/KK, 01.2/KK, 01.3/KK, 01.4/KK, 01.5/KK obowigzujg
nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1.1. 01.1/KK (istniejgca linia koiejowa):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KK - tereny komunikacji kolejowe;.
2) Przeznaczenia dopuszczone;
a) zieleh w tym izolacyjna,
b) infrastruktura techniczna (bez wyszczegéiniania) bez budynkéw,
c¢) zmiana przeznaczenia na KD, KDP lub przeznaczenie terendw przylegtych.
3) Ustalenia:
a) utrzymanie istniejacego przeznaczenia,
b) przebieg bez zmian, prowadzony w wykopie,
¢) bezkolizyjne skrzyzowanie (wiadukt kolejowy MK1) z ul. Rybnickg 02/KDg,
d) utrzymanie istniejacych i budowa nowych obiektow inzynierskich,
e) wprowadzenie zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym.
f) fragmenty terenu kolejowego potozone sg w granicach strefy SU-1.
4) Zakazy:
a) zakaz utrzymywania terenéw w formie substandardowej,
b} zakaz lokalizacji obiektow innych niz zwigzane z funkcjami dopuszczonymi i infrastrukturg
techniczna.

1.2. 01.2/KK (istniejgca linia kolejowa):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KK - tereny komunikacji kolejowej.
2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDI, KDd - projektowana ulica lokalna lub dojazdowa,
b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw,
d) zmiana przeznaczenia na KD, KDP, iub przeznaczenie terenéw przylegtych.
3) Ustalenia:
a) utrzymanie istniejacego przeznaczenia,
b) przebieg bez zmian, prowadzony w wykopie,
¢) koordynacja z planowg drogg 08/KDz z dopuszczeniem nowego wiaduktu kolejowego MK3,
d) bezkolizyjne skrzyzowanie (wiadukt kolejowy MK2) z ul. Knurowskg 03.2/KDz,
e) utrzymanie istniejacych i budowa nowych obiektéw inzynierskich,
f) utrzymanie i uzupetnianie istniejacej zieleni petnigcej funkcje izolacyjne,
g) teren kolejowy polozony jest w calosci w granicy strefy: SH-2, SU-1.
4) Zakazy:
a) zakaz utrzymywania terenéw w formie substandardowej,

b) zakaz lokalizacji obiektéw innych niz zwigzane z funkcjami dopuszczonymi i infrastrukturg
techniczna.

1.3. 01.3/KK, 01.4/KK, 01.5/KK (istniejaca linia kolejowa):
1) Przeznaczenie podstawowe:
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KK - tereny komunikacji kolejowe;j.

2) Przeznaczenia dopuszczone:



a) zielen w tym izolacyjna,

b) infrastruktura techniczna (bez wyszczegdliniania) bez budynkow.

c) zmiana przeznaczenia na KD, KDP, lub przeznaczenie terenéw przylegtych.

3) Ustalenia:

a) utrzymanie istniejacego przeznaczenia, z dopuszczeniem zmiany na funkcje UT, P1 i P3,

b) przebieg bez zmian, cze$ciowo prowadzony w wykopie (dot.01.4/KK),

c) koordynacja (od strony pdinocnej) z dopuszczonymi nowymi terenami przemyslu baz i
skiadow w granicach jednostek kolejowych (dot. 01.3/KK i 01.4/KK),

d) koordynacja (od strony potudniowej) z terenami komercyjnymi z istniejacym zainwestowaniem
w jednostkach B5.1.2/P1 i G1.6.1/P2 (dot. 01.4/KK, 01.5/KK),

e) ograniczenie terenéw zajetych bezposrednio pod torowiska (dotyczy przebiegdéw na poziomie
terenu),

f) bezkolizyjne skrzyzowanie (wiadukt kolejowy MK4) z ul. Warzywna Bk/01/KDz,

g) bezkolizyjne skrzyzowanie (wiadukt kolejowy MK5) z trasg kolejki waskotorowe;
(dot.01.4/KK),

h) przebudowa miejsc krzyzowania si¢ z drogami publicznymi, skrzyzowanie kolizyjne z ul.
Bojkowska - 05.1/KDz, (dot.01.4/KK, 01.5/KK),

i) utrzymanie istniejacych i budowa nowych obiektdéw inZzynierskich,

j) utrzymanie i uzupeinianie istniejacej zieleni peinigcej funkcje izolacyjne,

k) teren kolejowy polozony jest w calosci w granicy stref: SH-2, SU-2.1,

I) fragmenty terenu kolejowego polozone sa w granicach stref: SG-2, AU-50, AU-150 (dot.
01.4/KK, 01.5/KK).

4) Zakazy:

a) zakaz utrzymywania terenéw w formie substandardowe;j,

b) zakaz lokalizacji obiektéw innych niz zwigzane z funkcjami dopuszczonymi i infrastrukturg
techniczna.

3. Plan wyznacza tereny kolei (kolej waskotorowa), do ktérych nalezg istniejace i zdewastowane
torowiska kolejowe (lub ich fragmenty) wraz z obiektami inzynierskimi. Sg to: 02.1/KK, 02.2/KK,
02.3/KK, 02.4/KK, 02.5/KK, 02.6/KK, 02.07/KK. Obowigzuja dia nich nastepujace ustalenia
szczegdlowe:

1) Przeznaczenie podstawowe:
KK - tereny komunikacji kolejowej waskotorowe;j.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

b) KDI, KDd - drogi publiczne ukiadu obstugowego,

c) zielen, w tym izolacyjna,

d) infrastruktura techniczna (bez wyszczegéiniania) bez budynkow.

3) Ustalenia:

a) przebieg bez zmian z dopuszczeniem korekt granic wiasnosci terendw KK,

b) dopuszczona rewaloryzacja kolejki waskotorowej jako atrakcji turystycznej, z mozliwoscig
lokalizacji w granicach finii rozgraniczajacych $ciezek rowerowych i pieszych,

c) bezkolizyjne skrzyzowania (wiadukt kolejowy MK1) z ul. Rybnickg 02/KDg (dot.02.1/KK),

d) wskazane przeprowadzenie drogi dojazdowej lub wewnetrznej po obu stronach terenu
kolejowego, faczacych drogi Ck/02/KDI z 07/KDI (dot.02.3/KK, 02.4/KK),

e) bezkolizyine skrzyzowania (wiadukt kolejowy MKS) z istniejaca linig kolejowg (dot.02.6/KK,
02.7/KK),

f) utrzymanie istniejgcych obiektow inzynierskich,

g) zachowanie elementéw zagospodarowania i obiektéw $wiadczacych o przebiegu linii kolejki
waskotorowej,

h) kolizyjne skrzyzowanie z ul. Knurowska 03.2/KDz (dot.02.1/KK i 02.2/KK),

i) dopuszcza sie realizacje komunikacji wewnetrznej i terenéw parkingowych,

j) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania w poludniowej czesci jednostki
02.5/KK (dawna stacja kolejowa),

k) utrzymanie i uzupelnianie istniejgcej zieleni petniacej funkcje izolacyjng i krajobrazowa,

1) teren kolejowy polozony jest w calosci w granicy stref: SH-1 (dot.02.2/KK, 02.3/KK, 02.4/KK,
02.5/KK, 02.6/KK, 02.7/KK), SH-2, SU-1 (dot. 02.2/KK, 02.3/KK, 02.4/KK), SU-2.1 (dot.
02.6/KK, 02.7/KK),

1) fragmenty terenu kolejowego polozone sg w granicach stref: SH-1 (dot.02.1/KK), SG-1 (dot.
02.2/KK), AU-50 (dot.02.7/KK), AU-150 (dot. 02.7/KK), SU-1 (dot. 02.1/KK, 02.5/KK), SU-2.1
(dot. 02.5/KK).
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4) Zakazy:

a) zakaz lokalizacji obiektéw innych niz zwigzane z funkcjami dopuszczonymi i infrastrukturg
techniczna.

4. Dia teren6w tereny kolei wymienionych w ust. 2 i 3 plan ustala ponadto:

1) w odniesieniu do istniejacych terenéw kolei (nie dotyczy terenéw kolei waskotorowej), plan
réwnorzednie traktuje nastepujgce mozliwe przyszie przeznaczenia i zagospodarowania:

a) utrzymanie torowisk tak diugo jak sa przydatne dia obstugi terenow sagsiednich,

b) peine przystosowanie i rozbudowe torowisk dla obsiugi nowych przeznaczen,

c) po zakonczeniu prac nad koncepcjg centrum logistycznego, mozliwos¢ likwidacji torowisk i
wykopow oraz wigczenie pozyskanych terenéw do terendw typu UT lub przeznaczenie ich na
tereny komunikacji typu KD, KDP,

d) zmiane uksztattowania terenu,

pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i wszystkich zainteresowanych terenami Kkolei

podmiotéw oraz zgodnosci z przepisami odrebnymi,

2) w odniesieniu do istniejacych terenéw kolei waskotorowej, plan rownorzednie traktuje mozliwos¢
utrzymania torowisk ($ladu) wpisanego do rejestru zabytkdw, jak rowniez (w przypadku
skreslenia ich z rejestru zabytkow):

a) likwidacje torowisk oraz wiaczenie pozyskanych terenéw do terenow typu UT,

b) przeznaczenie torowisk na tereny komunikacji typu KD, KDW, KDP,

c¢) zmiane uksztattowania terenu,

pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i wszystkich zainteresowanych terenami kolei
podmiotéw oraz zgodnos$ci z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 7

Zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i qgospodarowania odpadami

§24

1. W planie okresla sig zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.. sieci, przylaczy,

obiektoéw technologicznych i inzynierskich (nie bedacych terenem), kidre polozone sg w granicach
innych wyodrebnionych w planie terenéw o réznym przeznaczeniu (w tym w terenach drogowych i
kolejowych).

. llekroé w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu (dziatki) lub infrastrukturze technicznej, dia

wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace ustalenia ogdine:

1) ustala sig utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych elementéw infrastruktury technicznej w
granicach linii rozgraniczajacych drogi,

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach ich realizacjg poza ww. liniami pod warunkiem, iz
planowane przebiegi (trasy) nie sa kolizyjne z pozostalymi ustaleniami planu,

3) przebiegi (trasy) przytaczy do projektowanych obiektdw, lokalizacja nowych budowli inzynierskich
itp. inwestycje, ktére nie posiadajg swojeco jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku
planu, a okre$lone sg, lub wynikajg z tekstu uchwaly badz przepiséw odrebnych, moga byc
realizowane na biezaco zgodnie 2z potrzebami wnioskodawcdéw oraz mozliwosciami
poszczegbinych dysponentow i uzytkownikow mediéw, przy zachowaniu pozostaltych ustalen
planu,

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu istniejace i planowane przebiegi (trasy) sieci i przylaczy
majg charakter orientacyjny i odnosza sie wylacznie do podstawowych systemoéw zasilania i
obslugi,

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomos$ci dia inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych
mozZliwe jest niezaleznie od ustalen szczegdlowych dla poszczegéinych terendw, jesli tego
wymagajg aktualnie obowigzujace przepisy odrebne i nie naruszone sg pozostale ustalenia
planu,

8) W przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub
budowg nowych elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowaé obowigzujace odleglosci
od pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkéw, budowli i zagospodarowania wg przepisow
odrebnych.

7) przebudowy i modernizacie systemdw infrastruktury technicznej nalezy realizowad

wyprzedzajgco lub réwnolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni
publiczne;j.
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. Dia wszystkich terendow (dzialtek) ustala sig w zaleznosci od potrzeb wyposaZenie w sieci:
wodociggowa - Tlw, elektroenergetyczng - Tle, kanalizacje sanitarng i deszczowg - TIK,
cieptownicza - Tlc, gazowa ~ Tlg, a takze teletechniczng - TIt oraz inne nie wymienione z nazwy -
Tli, wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

. W zateznosci od specyfiki funkcji poszczegolnych terenéw (dzialek), realizacje w ich granicach

przeznaczen ustalonych planem uzaleznia sie od mozliwosci:

1) zapewnienia dla nich dostawy wody zgodnych z ustaleniami § 24 ust. 6 i energii elektrycznej,
zgodnych z ustaleniami § 24 ust.7

2) rozwigzania dia nich problemoéw gospodarki $ciekowej, zgodnych z Ustaleniami § 24 ust. 8,

3) rozwigzania dla nich probleméw w zakresie dostawy energii cieplnej i gazu, zgodnych z
ustaleniami § 24 ust. 91 10.

. Dla poszczegodlnych terendw (dzialek), realizacja w ich granicach przeznaczen ustalonych planem
winna stymulowa¢ rozwé;:

1) sieci teletechnicznych, zgodnie z ustaleniami § 24 ust.11,

2) sieci innych nie wymienionych, zgodnie z ustaleniami § 24 ust.12.

. W zaleznosci od potrzeb, zagwarantowanie peinego pokrycie zapotrzebowania na wode z

istniejacej i rozbudowywanej miejskiej sieci wodociagowej Tlw, z uwzglednieniem:

1) dopuszczenia (lokalnie) uzytkowania studni, pod warunkiem zbadania przydatnosci uje¢ (np. dla
celéw bytowych, technologicznych, p.poz. itp.),

2) zagwarantowania z miejskiej sieci wodociggowe] w pierwszym rzedzie docelowego
zapotrzebowania na wode dia celdw bytowo - komunalnych,

3) zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych (zewnetrznego gaszenia
pozaréw) zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) rozbudowe systemu wodociggdw dla obslugi nowych komercyjnych terenéw zurbanizowanych i
zabudowanych w granicach stref SU-1 oraz SU-2.1 1 SU-2.2.

. W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie pelnego pokrycia zapotrzebowania na energie
elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej Tie, z uwzglednieniem
preferenciji dla:

1) realizagiji linii kablowych podziemnych, nie wykluczajac mozliwosci realizacji napowietrznych linii
kablowych,

2) lokalizacji nowych stacji transformatorowych na dzialkach wydzielonych, bedacych we wiadaniu
dostawcy energii, w terenach zielonych, badz w granicach terendw pozostatych funkcji,

3) budowa oraz rozbudowa i modernizacja sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia bedzie
realizowana w przypadku =zaistnienia takiej potrzeby - w wyniku realizacji uméw
przytaczeniowych,

4) z uwagi na mozliwos¢ pozyskania warto$ciowych terendw inwestycyjnych, dopuszcza sig zmiane
tras linii WN (w granicach jednostek urbanistycznych B1, B2, B3, B5, B6, C2, D1), pod
warunkiem wyznaczenia dla nich nowych tras przebiegajacych rownolegle do planowanych drég
zbiorczych o symbolach 08/KDz lub wzdiuz terenéw kolei 01.3/KK, 01.4/KK, 01.5/KK; ich
realizacja musi byé skoordynowana w ramach kompleksowego zainwestowania calej strefy SU-
2.1,

5) ewentualna zmiana przebiegu sieci energetycznych WN bedzie mozliwa pod warunkiem, Ze
wszelkie koszty z tym zwigzane bedzie ponosil zainteresowany inwestor oraz po uzyskaniu
warunkéw przebudowy i uzgodnieniu odpowiedniego rozwigzania technicznego z wtadajacym
siecia.

. W zaleznoéci od potrzeb zagwarantowanie odprowadzenia $ciekéw do istniejacego systemu sieci
kanalizacyjnej TIk, pod warunkiem, Zze $cieki sanitarne i wody deszczowe bgdg odpowiadac
parametrom, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, a takze z uwzglednieniem nastgpujgcych
uwarunkowan:

1) zakazu odprowadzania i gromadzenia $ciekow w zbiornikach bezodplywowych (przepis
obowigzuje dopiero po realizacji docelowego systemu sieci kanalizacyjnej),

2) zakazu stosowania systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczani Sciekow z
odprowadzeniem do wod lub ziemi (przepis obowigzuje dopiero po realizacji docelowego
systemu sieci kanalizacyjnej)

3) zagwarantowania prawidliowego rozwigzania gospodarki $ciekowej, jako ograniczenia
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warunkujacego rozpoczecie nowych inwestycji w strefach SU-1 oraz SU-2.1 i1 SU-2.2,

4) umozliwiania w uzasadnionych przypadkach odprowadzanie §ciekdw bytowo gospodarczych do
istniejace] | projektowane] sieci kanalizacji poprzez system przepompowni i rurociggdw
ttocznych,

5) odwadniania ulic publicznych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem rozwigzan
tymczasowych w formie odprowadzenia wod deszczowych do rowdw, pod warunkiem spelnienia
wymogow przepiséw odrebnych,

6) odwadniania parkingéw wydzielonych, placow manewrowych, postojowych i magazynowo
sktadowych do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu i spelnieniu wymogéw
przepisdw odrebnych (ustalenie moze nie obowigzywac dla terendw typu MN1, MN2 i MN3).

9. W zaleZznosci od potrzeb zagwarantowanie dostawy ciepta z sieci cieptowniczych Tlc:
1) z miejskiej lub iokalnych sieci cieplowniczych po rozbudowie systemu w granicach obszaru
objetego planem,
2) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajgcych drog z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
3) dla istniejace] i projektowanej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z indywidualnych kottowni
w oparciu o rézne paliwa poprzez zastosowanie ekologicznych urzadzen, ktdre ograniczajg
wielkos¢ emisji | zanieczyszczen powietrza,
4) dia istniejacej i projektowanej zabudowy pozostalej (innej niz mieszkaniowa), z indywidualnych
kotlowni lub sieci lokalnych, stosujacych ,czyste’ paliwa.
10.W zalezno$ci od potrzeb zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na gaz z istniejgcej
i rozbudowywanej sieci gazowej Tlg, dla celdw bytowych, przemysiowych oraz celdw grzewczych,
z uwzglednieniem nastepujgcych uwarunkowan:
1) utrzymanie istniejacego przebiegu gazociggu podwyZzszonego $redniego ci$nienia G @ 400 mm
CN 1.6 MPa,
2) w strefach technicznej obslugi dla gazociggéw podwyzszonego $redniego cisnienia dopuszcza
sie realizacje drog i $ciezek pieszych i rowerowych, wraz z zielenig niska.
3) ewentualna budowa sieci gazowej na ww. terenie jest mozliwa pod warunkiem spelnienia
kryterium ekonomicznej optacalnosci przedsigwzigcia.

11. Zapewnienie dostepu do istniejacej i rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej TIt z jednoczesnym
dazeniem do skablowania sieci, z uwzglednieniem:

1) moZiiwosci lokalizacji nowych stacji i urzadzen nadawczych, stacji bazowych telefonii
komoérkowej w tym takich, dla ktérych jest wymagane lub moze by¢é wymagane sporzadzenie
rapotru o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko, stacji radiowych i centrali
telekomunikacyjnych w granicach samodzielnych dziatek, lub na obiektach, kiére nie podlegajg
ochronie ze wzgledéw konserwatorskich (w miejscach nie eksponowanych),

2) zakazu lokalizacji nowych ww. obiektdéw w granicach terendw o przeznaczeniach takich jak: MN1,
MN2, MN3, MW, UE1, UE2, UZ1, UZ2, a takze w ich sasiedztwie to jest w odleglosci mniejszej
niz 30m od ww. budynkoéw i budowli technicznych,

3) zachowania wszystkich wymogéw lokalizacyjnych i formalno prawnych zwigzanych z ich
realizacja.

12. Mozliwos¢ realizacji sieci innych t].: telewizja kablowa, alarmowa, itp..

§25
W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

1) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania i utylizacji odpaddw,

2) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadéw komunainych i odpadéw
produkcyjnych w granicach dzialek na ktoérych sg wytwarzane,

3) dla prowadzenia prawidiowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymog dla planowanych w
tym terenie nowych funkcji: minimalizacji ilosci wytwarzania odpadéw, segregacji (ze
szczegoinym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych) zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi,

4) nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw medycznych
powstajacych w zwigzku z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

5) nakaz wyposazenia terenéw intensywnego ruchu pieszego i rowerowego KDP w urzadzenia do
gromadzenia odpadow, dostosowanych do technologii ich wywozu i utylizacji,
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6) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
powierzchniowe i podziemne,

ROZDZIAL 8

Przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenéw
w_poszczeqdlnych jednostkach urbanistycznych
§ 26
. Plan w par. od 27 do 46, w formie tabelarycznej, ustala indywidualnie dia poszczegéinych jednostek
urbanistycznych, przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenow.

. Ustalenia w formie tabelarycznej zawieraja:

1) Kolumna 1 - symbol terenu,

2) Kolumna 2 - podstawowe przeznaczenie w granicach terenu i kazdej dzialki,

3) Kolumna 3 - dopuszczone podstawowe przeznaczenie w granicach dzialki,

4) Kolumna 4 - nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy w granicach terenu (a takze wysokiego
skladowania),

5) Kolumna § - informacje o wystepujacych w granicach terenu budynkach, dia ktérych plan
definiuje ustalenia odnoszace sig do budynkéw,

6) Kolumna 6 - informacje o wystepujgcych w granicach terenu strefach, dia ktérych plan definiuje

ustalenia odnoszace sie do stref, w tym tereny objete 30% stawka procentows,
a takze wskazane tereny do realizacji przeznaczenia celu publicznego.

§27
Dla jednostki przestrzennej o symbolu A1 obowiazuja:
SYMBOL | PRZEZINACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC | BUDYNK STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENUDZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
A11.1 LU M8, USt P2 i - SH-2, SU-1
112k SP-30% czesé
SH-2, SU-1
A. N3 . — '
A1.1.2 M MN2.UU 1l SP-30% cze%e
A1.4.3 R - - - SH-2
§28
Dia jednostki przestrzennej o symbolu A2 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
A2.1.1 R - - —~ SHZ
SH-2, SU-1
A2.1.2 MN3 MN2,UU Il - SP-30% czgdl
A22 MN3 MN2, UU i — Stz SU-1
A2.3.1 R - — - SEZ
SH-2, SU-1
A23.2 MN2 MN3-- Il - SP-30% oololz
UP1,UP2,P2P3, SH-2, SU-2.2,2Z-1
A2.41 ur UE2,ZP2KDW 10K B SP-30% calosé
A242 - zp3 Wws - - Z1
221,
A2.43 R - — - —
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§ 29

Dla jednostki przestrzennej o symbolu B1 obowigzuja:

SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA | ZAEUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALK! TERENU
1 2 3 4 5 6
B1.4.4 ZP3 WS - - Sti2, 561
B1.1.2 R — - - Sf.:z
§ 30
Dla jednostki przestrzennej o symbolu B2 obowiazuia:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
UA,UP1,UP2,P2, SH-2, SU-2.1, SG-1,
B2.1 uTt P3, UE2,UL 12K .
iy . fosé
ZP2.KK, KDW SP-30% cafo$
§31
Dla jednostki przestrzennej o symbolu B3 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOK0SC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALK! TERENU
1 2 3 4 5 6
UAP2,P3, UE2, SH-2, SU-2.1,2Z-2,
B31.1 ut UL.ZP2, KK, KDW 12K - SP-30% calosé
B3.1.2 UP2 ZP1 - S
SP-30% cafosé

1. W terenie B3.1.2/UP2:
1) realizacja obiektow wylacznie zwigzanych z obstugg terenéw polozonych w strefie US-2.1

§32
Dla jednostki przestrzennej o symbolu B4 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKO0SC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENUDZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
UA UP1,UP2, UL P SH-2, SU-2.1, AU-20, AU-50, AU-150, SK-1
B4.1 ut 2,P3, UE2, ZP2, 12K - . .
KK, KDW SP-30% calosé
§ 33
Dla jednostki przestrzennej o symbolu B5 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALK! TERENU
1 2 3 4 5 6
UA,P2,P3,UE2,UL SH-2, SU-2.1,ZZ-2
B5.1.1 ut i in v 1 - : :
ZP2, KK, KDW K §P-30% calosé
P3.UAUT,UL,UE2, SH-2, SU-2.1, $G-2, AU-150
BS5.1.2 P1 UP1.UP2 12K - —
BS3.1.3 UP2 - - — —

1. W terenie B5.1.3/UP2:
1) realizacja obiektéw wylacznie zwigzanych z obstugg terenéw polozonych w strefie US-2.1

§34

Dla jednostki przestrzennej o symbolu B6 obowigzujg:
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SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
UA,UP1,UP2,P2,P SH-2, SU-2.1, AU-50, AU-150, SK-1
B6.1 uT 3, UE2,UL, ZPZ, 12K - o
KK. KDW SP-30% calosé
§35
Dla jednostki przestrzennej o symbolu C1 obowigzuja:
SYMBOL PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOK0SC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
.2, SU-
C11.1 MN3 MN2, UU,P2 i - SH2 SU1
N2k
il SH-2, SU-1
c1.12 M HuP2R 18k $P-30% calosé

1. W terenie C1.1.1/MN3;

1) przeznaczenia UU i P2 (nowe) na samodzielnej dzialce dopuszcza sig wylacznie w granicach
dziatki nr 1045/2 z ograniczeniem wysokosci nowej zabudowy do 8m, procentem terenow
zabudowanych Pz= do 30% oraz przestrzeganiem zakazéw i dopuszczen jak dla MN3,

2..W terenie C1.1.2/MN3:

1) przeznaczenia UU na samodzielnej dzialce dopuszcza sig wytacznie w granicach dziatki nr 1045/2
Z ograniczeniem wysokos$ci nowej zabudowy do 8m, procentem terenéw zabudowanych Pz= do
30% oraz przestrzeganiem zakazdw i dopuszczen jak dla MN3,

§ 36
Dia jednostki przestrzennej o symbolu C2 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
c2.1 MN2 - i - St SH2, SU-1
c2.2 MN3 Il SH-2, SU-1, SG-1
SP-30% czesé
SH-2, SU-1
€231 MN3 UU, UE2, MB, MW Il — —
SP-30% calos¢
232 uz2 MN2,MW I S, SUT
i ’ - UZ2 / SP-30% czesé
SH-2, SU-1
€233 UE2 ZP1, MB, MW i - SP-30% calode
§ 37
Dla jednostki przestrzennej o symbolu C3 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
cas MN3 UU,P2TIE I - St1, SH2, SU
c3.2 MN2 I Sh1, St SUT
¢33 MN2 I - Sth1, S SU-1
c3.4 MN2 MN3, P2(is) Il - St SHz SUt
c3s MN3 TIE i - SH-1, SH, U1,
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C3.6

MN3

uz2

0E10

SH-1, SH-2, SU-1

C3.7

MN3

MW,MB,UU,P2

1]

SH-1, SH-2, SU-1

1. W terenie C3.1/MN3:

1) przeznaczenia UU,P2 dopuszcza sie wylgcznie w granicach dziatki nr 1070/2 z ograniczeniem
wysokos$ci nowej zabudowy do 8m, procentem terenéw zabudowanych Pz= do 30% oraz
przestrzeganiem zakazéw i dopuszczen jak dla MN3,

2) w przypadku realizacji przeznaczenia P2 nakazuje sie wizualne odrodzenie od terenéw
mieszkaniowych.

2. W terenie C3.7/MN3:

1) przeznaczenie P2 na samodzielnej dzialce dopuszcza sie wylgcznie na dziatkach nr 1480/1 i
1480/2 z ograniczeniem wysokos$ci nowej zabudowy do 8m, procentem terenéw zabudowanych
Pz= do 30% oraz przestrzeganiem zakazéw i dopuszczen jak dla MN3,

2) w przypadku przeznaczenia P2 nakazuje sie wizualne odgrodzenie od terendw mieszkaniowych.

§ 38
Dia jednostki przestrzennej o symbolu D1 obowigzuja:
SYMBOL PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA}
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
D1.1.1 uD UAUK, UL i OE1,0E8 SH-1, SH-2, SU-1
p1.1.2 MN3 MW,UU,UA, i OR3 St1, Sh-2, SU-1
" NG ~ I oEs SH-1, SH-2, SU-1, 22-3.5
SH-2 SU-T, 72-34, 7233
D1.3.1 MN2 - i - P30k ot
SH2, 72.2
D132 UE2 MN3, MW, MBWS - e
D133 ZP3 ws - - SH2
SH-1, SH-2, SU1, 722

D1.4.1 MN3 -~ n — s

I SH1, SH-2, SU-1.22-3.2
D1.42 P2 MN2, WS i o

SH-1, SH-2. SU1, 222

D1.43 MN3 - I OR2 spais

I SH-1, SH-2, SUT,
0134 Zr2 MN2 18k SP-30% calosé

SH-1, SH-2, SU-1, 222
D1.5.2 MN3 - I - ot
D1.6.1 P2 MN2 ! Stt, Sh-2 SU1, 562
18k SP-30% calosé
~ SH-1, SH-2, SU-1. 22-2, 22-3.1, G2

D1.6.2 MN3 I OE6 T

1. W terenie D1.1.1/UD:

1) dopuszcza sig przeznaczenie o symbolu UL, wylacznie w granicach dziatki nr 1436.

§ 39

Dla jednostki przestrzennej o symbolu E1 obowigzuja:

SYMBOL PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOK0SC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENUDZIALKI TERENU

1 2 3 4 5 6
E1.1 MN3 uu I - SH-1, S-l.-l-2, SU-1
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E12 MN3 - " _ SH-1, SH-2, SU-1, SG-1
E13 MN3 MW i _ SH-1, SH-2, SU-1
E1.4 MN3 MB,MW,UU,UZ2 i - Sh1, SH2, SU1, 22:39
E1.5 MN3 uy Il Sh-2 SU-1
SH-2, SU-1
F1e MNZ - i SP-30% calo$é
SH-2, SU-1, SG-1
EL M2 MW . ~ SP-30% caloé
SH-2, SU-1
ES MN2 Mw . - SP-30% calosé
_ SH-2, SU-1
i Nz . SP-30% cafosé
E19.2 R - _ _ SH2
SH-2, SU-1
E1.10.4 - _
MN2 . SP-30% calosé
E1.10.2 R - - _ S
SH-2, SU-T, SG-1
il VN2 — . SP-30% calo&c
E1.112 R - - _ SH-2, SG-1
E1.12.4 MN2 -~ il _ SH-2, SU-1
SP-30% calosé
E1.12.2 R - - B SH2
E1.13.4 R . . _ S, 561, 227
E1.13.2 P1 - - . SG-1, $G-2, 22-1
E1.13.3 MNA MN2 I — SH-2

1. W terenie E1.4/MN3:

1) przeznaczenie UU,UZ2- dopuszcza sie lokalizacje wylacznie w sasiedztwie jednostek: 06.1/KDl,
KDp/1.

2. W terenach E1.7/MN2, E1.8/MN2, E1.3/MN3:
1) przeznaczenie MW- dopuszcza sie lokalizacje wyltacznie w sgsiedziwie jednostki KDP/1.

§ 40
Dla jednostki przestrzennej o symbolu F1 obowigzujg:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNK! STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
"y 7P L N . SH-1, SH-2, SU-1, 0S-50, 22-3.8
MB,MW,UU,UK UA . SH-1, SH-2, SU-1, 0S-50
F1.1.2 MN3 UE1,US il
MW,MB,UU UA, SH-1, SH-2, SU-1,
F1.2.1 MN3 UZ2,US2 TIE, 1] OR1
P2(ist.)
F1.2.2 ZP1 — . . SH-1, SH-2, SU-1,
F1.3 MN3 UAUU, i OE7 Sh-1, SH-2, SU-1
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SH-1, SH-2, SU-1,
F1.4.1 MN3 — il — SPAK caoki
US2, ZP1, WS, I _ SH-1, SH-2,
F142 Zp2 MN2, 18K SP-30% czgéé
F1.4.3 MN2 — Il SH-1~,- :SH-Z
F1s MN3 UU,ZP1,WS " SH-1, SH-2, SU-1, 722
TIE —
F1.6.1 MN3 Ws, TIE i - S, SUL
US2,ZP1, WS, Il SH-1, SH-2,
F1.6.2 ZP2 MND 8K $P-30% s2et
SH-1, SH-2,.5U-1,
F1.6.3 MN2 — i — SPI0K eoetl
F1.7 MN3 uu, Il - St1, SU,
F1.8.1 US2 ZP1 —_— — SH'Z SU'1, 80'50, ZZ'3.7
F1.8.2 2C — - _ SH-1, si-z, SU-1
F1.9.1 UE1 us2, 1'2|L OE5 SH-1, SH-2 SU’_’_' 22:3.7, 50-%0
F1.9.2 MN2 — Ml . SH-ZJEU-L
F1.9.3 R — - _ siz
SH-2, SU-1
F1.10 MN2 — 1 — T
SH-2, SU-1,
F1.11 MN2 MW i SP ook crel?
SH-2, SU-1,
F1.42 MN2 MW,UU,MB i SP.30% creld
SH-2, SU-1
F1.13.1 MN2 — Il P ars
H-
F1.13.2 R — N SH-2
SH-2, SU-1,
F1.141 MN2 — i ~ SP-30% calosé
F1.14.2 R - - - SH2,
F1.45.1 MN2 — Il —_ SH-2, SU-1,
SP-30% cafo$é
F1.15.2 R - _ _ SH-2, SG-1,
SH-2,
Fi.16.1 uP1 — I '" UP1 tylko stacja paliw / SP-30% calos¢
F1.16.2 R — - - SH-2,
F1A7.4 R _ _ . SH-2, 22-1, SG-1, AU-150 0S-50
F1.17.2 ZP3 — - SH-2, 221
F1.18.4 R _ 22-1, SG-1, AU-150 08-50
F1.18.2 T UL,US1,US2 [ — Z2-1
F1.18.3 MN2 — i
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1. W terenie F1.11/MN2:
1) MW dopuszcza sig lokalizacje wylacznie w sgsiedziwie terenu KDP/2

2. W terenie: F1.12/MN2, F1.7/MN3:

1) MW dopuszcza sig lokalizacje wylacznie w sasiedztwie terenu KDP/2

2) przeznaczenie UU, MB dopuszcza sie wylacznie w sgsiedziwie terenu 05.1/KDg

§ 41
Dia jednostki przestrzennej o symbolu G1 obowigzujg:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYS0K0SC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
7 2 3 4 5 6
Gid MN3 MB,UU,UP2 il . SH-1, SH-2, SU-1,
TIE —
612 NIN3 TIE i - SH-1, SH-2, SU-1
613 MN3 MN2,P2 i - SH-2, SU-1
8K SP-30% cze$é
G1.4 MN3 Il - 31, 92, SU
G1.5.1 MN3 . i Stit, SH-2 SU-1
G1.5.2 ZP2 - - - SH2
SH-2, SU-2.1, 8G-2, AU-20, AU-50, AU-
UP2,P1,P3,UA, _ P OUed e n AU
G1.6.1 P2 MN2(ist) 12K 150,SK-1
UA,UL UE2,UP2,P _ SH-2, SU-2.1, AU-50, AU-60, AU-150
G162 P2 1,P3 12K SP-30% calosé

1. W terenie G1.3/MN3:

1) przeznaczenie P2 na samodzielnej dziaice dopuszcza sig wylgcznie na dziatkach nr 1927, 1928 z
ograniczeniem wysokosci zabudowy do 8m oraz procentem terendw zabudowanych Pz = do

30% (w przypadku scalenia dziatek Pz = do 20%),

2) w przypadku realizacji przeznaczenia P2 nakazuje sie wizualne odrodzenie od terenbow

mieszkaniowych.
§42
Dla jednostki przestrzennej o symbolu H1 obowigzujg:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
H1.1.1 MN3 UUMW.WS i - Sh1, SH2, U1,
H1.1.2 MN3 - Il - SHH1, STZ' SUA,
SH-1, SH-2,
H1.13 ZP2 US2,ZP1, WS -
H1.1.4 MN3 Il - SH-1, Stf:z SU-1,
SH-1, SH-2, SU-1,
H1.24 MN3 Wi 1, Sh
SH-1, SH-2,
H1.2.2 WS - - "
SH-1, SH-2, SU-1,
H1.2.3 MN3 i - —
SH-2, SU-1,
H1.3.1 MN3 - i SP-30% czesé
SH-2,
H1.3.2 ZP1 == - . ——
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SH-2, SU-1,

H1.3.3 MN2 ws i — T

SH-2, SU-1,
e MN2 — I SP-30% czeét
H1.5.1 ZP3 MN2,WS, — — SHZfU-1.

SH-2, SUA,
s M2 — . - SP-30% calosé
H1.5.3 R - - - SH-2,

SH-2, SU-1,
e Nz — . SP-30% calos¢
H1.6.2 R - - B Siz,
H1.6.3 ZP2 - - - Sti;Z,
H1.7.1 MN3 i - SHA1, Si-z, SU-T,
Hi.7.2 ZP3 WS - — Siz

SH-2, SU-1,
el VN2 _ . SP-30% cags¢
H1.8.2 ZP3 — _ N SH-2, AUfo, AU-150
H1.8.3 ZP3 - - SH2

SH-2, 22-1
H1.8.4 ZP3 - - -
H1.8.5 ZP3 - — SH. 221
H1.8.6 R — — SH-2.721, ﬂ/-so, AU-150

W terenie H1.5.1/ZP3:

1) przeznaczenie MN2 dopuszcza sig jedynie na dziatkach nr 2041 i 2039, w pasie terenu
wyznaczonym na rysunku planu maksymalnym polem zabudowy.

§ 43
Dia jednostki przestrzennej o symbolu J1 obowiazuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENUDZIALK! TERENU
1 2 3 4 5 6
A4 P1 P2,P3,UT,UP1,UP H _ SH-2,SU-2.2, SG-2, AU-60, AU-150
o 2,UA UL 12K, SP-30% czgsé
112 P2 P3,UT,UP1,UP2,U 1] . SH-2, SU-2.2, 5G-2, AU-60, AU-150
A UL UI 10K SP-30% cafosé

1. W terenie J1.1.1/P1i J1.1.2/P2;

1) obstuga terenéw od strony ul. Granicznej odbywa¢ sie moze wylacznie poprzez komunikacje
wewnetrzna,

2) gléwna obstuga komunikacyjna z ulicy Rolnikéw 04.5/KDz.

§44
Dla jednostki przestrzennej o symbolu K1 obowiagzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
K1.4.1 TIK - I SH-2, AU-60, AU-150
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Ki.1.2

ZP3

TIK, WS

SH-2, 2Z-1, AU-60, AU-150

Ki.1.3

R

SH-2, 2Z-1, AU-60, AU-150

1. W terenie K1.1.2/ZP3:
1) TIK dopuszcza sie wylacznie w obszarze, ktory uzyskal zgode na zmianeg przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze.

§45
Dla jednostki przestrzennej o symbolu L1 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZINACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC | BUDYNK! STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
114 R _ _ _ 2Z-1, AU-150
§ 46
Dla jednostki przestrzennej o symbolu M1 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEINACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSICZONE DLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
MiA R _ _ B 2.1, AU-150
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ROZDZIAL 9
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 47
1. W planie, z uwagi na ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia
terenéw dla funkcji pogarszajgcych jakos¢ srodowiska, w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych i
przestrzeni publicznych, w granicach terenéw (dzialek) potozonych w zasiegu strefy SU-1,

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktérych uciazliwo$é wykracza poza granice dziatki
do ktérej jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania, a takze tych, ktére
przekraczajg normy okreélane jako znaczgco oddziatywujace na zdrowie ludzi i Srodowisko
(ograniczenie dotyczy terendw potozonych w zasiggu strefy SU-1),

3) zakazuje sie lokalizacji stacji i urzadzen nadawczych, stacji radiowych 1 centrali
telekomunikacyjnych w granicach terenéw przeznaczonych dla zabudowy typu MN1, MN2, MN3,
MW, UE1, UE2, UZ1, UZ2, oraz w bezposrednim ich sasiedztwie, to jest w odleglosci mniejszej
niz 30m od ww. budynkéw i budowli technicznych, z jednoczesnym zachowaniem odlegtosci
wynikajacych z przepisow odrebnych,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji i urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali
telekomunikacyjnych w granicach samodzielnych dzialek, lub na obiektach (o innych
przeznaczeniach niz wymienione w pkt.1 ppkt.3), ktére nie podiegajg ochronie ze wzgledéw
konserwatorskich, w miejscach nie eksponowanych, przy zachowaniu wszystkich wymogow
lokalizacyjnych i formalno prawnych zwigzanych z ich realizacja,

5) ustalone w planie ograniczenia przeznaczen warunkowane tym, iz przedsigwziecie Iub
dopuszczona dzialalno$é gospodarczej (dla dziatki i dia terenu) jest przedsigwzigciem
wymagajacym lub mogacym wymagaé sporzadzenie raportu, nie odnosi sig do przedsiewziec
zwiazanych z realizacja;:

a) drég publicznych | wewnetrznych,

b) infrastruktury technicznej,

c) drobnej uzupeiniajgcej dzialalno$ci gospodarczej, realizowanej jako przeznaczenie
dopuszczone w terenach zabudowy mieszkaniowej,

d) przedsiewzieé, ktore nie sg wymienione w stosownych przepisach odrebnych
(obowigzujacych na dzierh uchwalenia planu), .

warunkiem ich dopuszczenia do realizacji jest uzyskanie pozytywnej decyzji srodowiskowe] w

trybie przepiséw odrebnych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:
1) nakazuje sig spelnienie warunkéw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje procesdw technologicznych, ograniczajac emisje zanieczyszczen,
2) nakazuje sig stosowanie paliw ekologicznych (o niskiej zawartosci zwigzkow siarki).

3. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym:

1) zakazuje sig lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku, w szczegéinosci w stosunku do istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowsj,

2) w planie podlegajg nastepujace tereny:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolach MN1, MN2, MN3, MW i MB,

b) na terenach oznaczonych symbolem R i ZP2 ochronie podlegajg jedynie dziatki z faktycznie
istniejacg  zabudowag mieszkaniowa - dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) tereny zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub miodziezy- oznaczone
symbolem UE1,

d) tereny doméw opieki UZ1,

3) w obrebie planu nie ma terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej bez dopuszczonych
ustug rzemieslniczych, wymagajacych szczegdinej ochrony przed hatasem,

4) pozostale tereny nie sg objete ochrona w trybie przepiséw odrebnych, stad zZapewnienie
odpowiednich warunkéw w znajdujgcych sie w ich obrebie pomieszczeniach przeznaczonych do
zamieszkania ludzi powinno odbywac¢ sig w trybie przepiséw techniczno-budowlanych poprzez
zastosowanie w budynku odpowiednich materialéw i rozwigzan technicznych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska:
1) przy realizacji robot ziemnych w trakcie budowy nalezy wyegzekwowaé zdjgcie wierzchniej
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warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

2) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy naleZzy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do
niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu spelniajgcych funkcje estetyczne i ekranujacych
poszczegoine nieruchomosci,

3) nakazuje sie na etapie przygotowania inwestycji w szczegélnosci dotyczacych dziatalnosci
produkcyjnej, baz i sktadéw, usiug, zabudowy wielorodzinnej, sporzadzenia bilansu odpaddéw
(okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego wykorzystania w
trakcie budowy).

. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sig stosowanie rozwigzan technicznych na okres budowy:

a) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwigkszonej erozji
powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyplukanymi z materiatow
stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i pojazdéw, jak réwniez przed $ciekami z
baz transportowo-sprzetowych (w szczegdlnosci poprze zastosowanie systeméw separacji
zanieczyszczen ropopochodnych),

2) realizacja przedsiewzigcia mogacego prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych (stacji paliw, parkingéw lub innych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia)
wymaga zabezpieczenia inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen stosownie do lokalnych
warunkéw hydrogeologicznych, co powinno zosta¢ uwzglednione w tre$ci projektu budowlanego.

W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu poprzez ich zachowanie i utrzymanie
istniejacych szpaleréw drzew o walorach kompozycyjnych,

2) zakazuje sie wycinki drzew i krzewbéw bez waznych powoddéw takich jak: brak mozliwosci
realizacji ustalonego przeznaczenia, bezpieczenstwo uzytkowania droég, placéw, obiektéw
kubaturowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury (nie dotyczy to cigé zdrowotnych, rutynowych
zabiegbw ogrodniczych),

3) nakazuje sie ochrong wskazanego w rysunku planu starodrzewia, polegajacg na zakazie
przeksztalcen powierzchni terenu i prowadzenia prac budowlanych mogacych zniszczy¢ lub
ograniczyé zywotnos¢ starodrzewia a takze wplywac na poziom wdd gruntowych w promieniu
wynoszacym okolo 1,5 wysokosci chronionego starodrzewia,

4) nakazuje sie, aby przy modernizacji istniejacych a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych
ciggoéw drogowych kazdorazowo uwzglednié:

a) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru
drzew, Zywoplotu lub pasa trawnika w zaleznosci od mozliwosci wynikajgcej z szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych drogi,

b) tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdluz drog uktadu podstawowego na lokalizacje sciezek
rowerowych.

W zakresie ochrony terendw zagrozonych powazng awarig zakazuje sie lokalizowania zakiadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii.

§48

. W granicach obszaru objetego planem, z uwagi na wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu kulturowego wyznacza sie strefy o symbolach ZZ, w ktoérych kaidy ze
zdefiniowanych w planie terenéw moze podlega¢ w czeSci lub w calosci dodatkowym
uwarunkowaniom (z uwagi na polozenie w jednej lub kilku strefach), mogacym ograniczaé lub

ukierunkowywaé jego podstawowe i dopuszczone przeznaczenia, zdefiniowane w tabelach w
rozdziale 8.

Wyznacza sig strefy:
1) ZZ-1 - strefa ochrony pol ze wzgledu na bioréznorodno$¢ fauny i flory oraz ochrong krajobrazu.
2) ZZ-2 - strefa ochrony zieleni nie urzadzonej, w tym izolacyjnej i przywodnej, ze wzgledu na
bioréznorodno$é i istotne cechy krajobrazowe,
3) ZZ-3 - strefa ochrony okazatych drzew, takich jak:
a)Z2Z-3.1 - dab,
b) ZZ-3.2 - lipa,



c) ZZ-3.3 - topola,
d) ZZ-3.4 - wierzba,
e) ZZ-3.5 - topole,
e) ZZ-3.6 — wierzbg,
f) 2ZZ-3.7 - topola,
g) ZZ-3.8 — topola,
h) ZZ-3.9 - jesion,

2. W obszarze oddzialywania stref ZZ obowiazuja:

1) ochrona istniejacego drzewostanu,

2) zakaz zabudowy lub realizacji innych elementéw zainwestowania (infrastruktura techniczna i
drogowa), w promieniu 5,0m od obwodu drzewa,

3) na terenach objetych zasiggiem stref ZZ-1 obowigzuje zakaz zabudowy, z dopuszczeniem
zabudowy, o ktérej mowa w § 14,

4) na terenach objetych zasiegiem stref ZZ-2 dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng
wolnostojgcg w granicach terenéw D1.4.1/MN3 i F1.5/MN3, na dzialkkach budowlanych, z
ograniczeniem powierzchni zabudowy do 200m2 i wysoko$ci do dwéch kondygnagji.

ROZDZIAL 10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej
§49
1. W planie, Z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie obiekty zabytkowe objete ochrong, wpisane do rejestru Wojewoddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw, o symbolu ,,OR”, a dzialki, na ktérych sg polozone stajg sie terenem
objetym ochrong na mocy planu, w formie strefy Scistej ochrona konserwatorskiej,

2) wskazuje sie obiekty zabytkowe do objecia ochrong, pod warunkiem wpisania ich do gminnej
ewidencji zabytkéw, o symbolu ,,0E”,

3) wyznacza sie tereny objete ochrong na mocy planu, strefa posredniej ochrony
konserwatorskiej, o symbolu ,,SH-1",

4) wyznacza sig tereny objgte ochrong na mocy planu, strefg obserwacji archeologicznej o
symbolu ,,SH-2",

2. Obiektami zabytkowymi ,,OR” objetymi ochrong sa:
1) plebania kosciota p.w. Narodzenia NMP z XVIII w., przy ul. Roinikow 148 (nr 345/60), (OR1),
2) dom drewniany wraz z oborg z XVIil w., przy ul. Rolnikéw 91 (nr 343/60), (OR2),
3) drewniana stodota z pocz. XIX w., przy ul. Rolnikéw 131 (nr 342/60), (OR3),
4) odcinek kolejki waskotorowej wraz z budynkiem dworca i magazynu przemyslowego z 1897 r.,
przy ul. tanowej 4 (1478/92), (OR3), nie wyznaczany graficznie,

dla ktérych wszelkie prace wymagajg uzyskania opinii Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw.

3. Obiektami zabytkowymi ,,OE” objetymi ochrong sa:

1) Koscidt p.w. Narodzenia NMP z 1900 r. (neogotyk) wraz Grupa Ukrzyzowania z 1900 r.
usytuowang przy wejsciu na plac przykoscielny, (OE1),

2) Kapliczka przydrozna z przetomu XVIII i XIX w., remontowana w 1956 r., wewnatrz obraz Matki
Boskiej Czestochowskiej z XVHI/XIX w., (ul. Rolnikéw 179), (OE2),

3) Kapliczka przydrozna z pocz. XX w., wewnatrz polichromowana, drewniana figura $w.
Nepomucena z Il pol. XVIl w., (ul. Zytnia 29), (OE3),

4) ul. Dozynkowa 7 (bud. mieszkalny sprzed 1945 r), (OE4),

5) ul. Plonowa 1 (bud. szkoty sprzed 1945 r), (OES),

6) ul. Rolnikéw 57(bud. mieszkalny sprzed 1945 r), (OES),

7) ul. Rolnikéw 126(bud. mieszkalny sprzed 1945 r}, (OE7),

8) ul. Rolnikéw 150(bud. mieszkalny sprzed 1945 r), (OE8),

9) ul. Rolnikéw 218 (bud. mieszkalny sprzed 1945 r), (OE9),

10) ul. Rolnikéw 200 (bud. przychodni), (OE10),

dla ktérych wszelkie prace wymagajg uzyskania opinii Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
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4. Dominantg kompozycyjng jest kosci®d p.w. Narodzenia NMP z 1900 r. (neogotyk) wraz Grupg
Ukrzyzowania z 1900 r. usytuowang_przy wejsciu na plac przykoscielny (OE1).

5. Wyznacza sig strefy SH-1 posredniej ochrong konserwatorskiej - w granicach stref obowiazuja:

1) bezwzgledne zachowanie i rewaloryzacja zabytkowych obiektow i zespoldw (zalozen
urbanistyczno — architektonicznych) ujetych w rejestrze zabytkow,

2) ochrona istniejgcego historycznego ukladu urbanistycznego realizowana w planie poprzez linie
rozgraniczajace jednostki urbanistyczne oraz istniejace i projektowane obowigzujace |
nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) ochrona przestrzeni publicznych: ulic i skweréw (placéw) z utrzymaniem ich kompozycji,
charakteru zabudowy o wysokosci dostosowanej do historycznych budynkéw, skali wnetrz
urbanistycznych, sposobu zagospodarowania terenu,

4) ochrona, utrzymanie i uzupelnianie istniejgcej zieleni w granicach terenow i terendw drég,

5) utrzymanie charakteru obiektéw wolnostojacych z zachowaniem | podkresleniem
eksponowanych elewacji (zazwyczaj elewacji frontowych).

6. Wyznacza sig strefy SH-2 obserwacji archeologicznej, w granicach ktdrych, w przypadku
prowadzenia wiekszych prac ziemnych (prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej i gazowej, wykopami pod fundamenty duzych budynkéw oraz prac zwigzanych z
budowg autostrad i drég ukiadu podstawowego), nalezy prowadzi¢ obserwacje polgczong z
nadzorem archeologicznym.

7. Wyznacza sie ponadto nastepujgce obiekty chronione:

1) krzyze przydrozne:
ul. Bojkowska (ok. 600m od krzyza przy dz. nr 130), ul. Bojkowska/Sienna (przed przejazdem
kolejowym, obok kopalni) z 1927r., ul. Bojkowska 120 z 1871 r., ul. Bojkowska 130 z 1884r., ul.
Knurowska 17 (roég ul. Rolnicza) z Ii pot.XIX, ul. Parkowa (w parku) z 1882r., ul. tanowa 1906 r,
ul. Miodowa 13 z ok. 1888 r., ul. Miodowa (rég ul. Glebowa) z 1920 r., ul. Relnikéw 12 z pocz.
XX w., ul. Rolnikéw 26 z 1935 r., , ul. Roinikéw 85 z 1890 r., ul. Rolnikéw (cbok wejscia na
cmentarz przykoscielny) z 1879 r., ul. Rolnikéw (za koSciotem) z 1900 r., ul. Rolnikéw 208 z
1886 r., ul. Rolnikéw 258 z 1911 r., ul. Rolnikéw 279 z 1886 r.; ul. Rolnikow 292 z 1886 r., ul.
Zytnia 23 z 1884 r., ul. Zytnia 57 z pocz. XX w., ul. Warzywna 1/Rolnicza z 1930r., ul. Rybnicka
(0k.300m za skrzyzowaniem z ul. Knurowska), ul. Rolnikéw/Graniczna, ul. Rotnikéw/Knurowska,

2) kapliczki przydrozne:
ul. Rolnikéw/Zytnia z pot. XiX w., ul. Rolnikow 44,

3) pomniki:
ul. Rolnikow / ul. Dozynkowa z 1945 r.( pomnik po$wiecony Zotnierzom Radzieckim),

8. W przypadku planowanych wyburzern obiektéw historycznych (nie wymienionych powyzej),
kolidujgcych z nowym uktadem drogowym oraz realizacjg nowych przeznaczern podstawowych,
wyburzenia dopuszcza sie po uzyskaniu stosownej zgody, w trybie przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 11

Zasady zagospodarowania i zabudowy w granicach obszaréw
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 50
1. Tereny objete planem nalezg po cze$ci do obszaru gorniczego KWK, Knuréw” oraz KWK ,Soénica-
Makoszowy”.

2. Wyznacza sie strefy SG — oddzialywania i warunkéw wynikajgcych z dotychczasowej i planowangj
dziatalno$ci gérnicze;j:
1) strefa SG-1 — granica obszaréw goérniczych kopaln: KWK ,Knurow” i KWK ,Sosnica”,
2) strefa SG-2 — zasiegu filaréw ochronnych obiektéw, budowli i innych elementdw istniejgcego
zagospodarowania terenu.

3. Dia wszelkich planowanych przedsiewzig¢ budowlanych wymagane jest uzyskanie warunkow

geologiczno-gérniczych wydawanych przez Okregowy Urzad Gorniczy - dotyczy catego terenu
objetego planem.
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4. Okresla sie orientacyjnie strefy AU — umownego oddzialywania autostrad, wyznaczajac kolejno
strefy AU-20, AU-50, AU-60, AU-150 w odieglosciach: 20, 50 i 150 metréw od kraweznika
skrajnych jezdni dla autostrady A4 i analogicznie w odleglosciach: 20, 60 i 150 metréw od
kraweznika skrajnych jezdni dla terenéw rezerwowanych dla autostrady A1 (po celowym
przeznaczeniu terenéw rezerwowych). Tereny potozone wewnatrz ww. stref mogg podiega¢ w
przysztosci ograniczeniom w zakresie docelowego ich przeznaczenia i uZytkowania, poprzez
prawne wyznaczenie obszaréw ograniczonego uZytkowania. Dla terenéw rezerwowych planowanej
autostrady A4 ww. strefy majg charakter informacyjny.

5. Wyznacza sie strefy OS- 50 — pieédziesieciometrowej strefy ochrony sanitarnej cmentarza.

6. W terenach objetych zasiegiem strefy 0S-50 ustala sie:

1) zakaz lokalizaciji:
a) studni dla celéw konsumpcyjnych,
b) zabudowy mieszkaniowej,
c) zakladow produkcji Zywnosci,
d) zakladdw gastronomicznych,
e) magazyndw Srodkdw Zywnosci.

2) adaptacje istniejgcej zabudowy niemieszkaniowej na funkcje inne niz wymienione powyzej w
ppkt.1)c), d) i e), z mozliwoscia: odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy budynkdw,

3) w przypadku zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig tylko wykonanie remontéw oraz
podwyzszenie standardu uZzytkowego, bez prawa do odbudowy, rozbudowy i nadbudowy
budynkéw.

7. Wyznacza sie obszary objete docelowym zasiegiem terendéw zurbanizowanych i zabudowanych z
wyréznieniem:
1) strefy SU-1 — rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury wraz z jej rozbudowa w formie
zwartej zréznicowanej zabudowy dzielnicy Bojkowa,
2) stref SU-2.1, SU-2.2 - wymagajacych przeksztatcen (z lokalizacjg wskazanych funkgji
komercyjnych i pozostatych) polozonych na przedpolach strefy SU-1.

8. W strefach SU-1iSU-2.1 1 SU2.2 — obowigzuja;

1) standardy zabudowy zgodnie z odpowiednimi ustaleniami zdefiniowanymi dla terenow,

2) w strefie SU-2.1 dopuszcza sie zabudowe w terenach przyleglych bezposrednio do autostrady A4
i A1 poza ustanowiong dla nich (w przysziosci) strefg ograniczonego uzytkowania,

3) we strefach SU-2.1, SU-2.2 dopuszcza sie mozliwo$é poszerzenia istniejacych drég oraz
wytyczenia nowych drég publicznych lub wewnetrznych (nie wyznaczonych graficznie na rysunku
planu) w ceiu zapewnienia wiasciwe] obsiugi komunikacyjnej dla planowanych funkcji, pod
warunkiem, iz ich lokalizacja nie naruszy przepisow odrebnych ani pozostatych ustalen planu,

4) w strefach SU-2.1, SU-2,.2 dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi graficznie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budynkéw jednokondygnacyjnych portierni itp.,, o
powierzchni uzytkowej do 30 m2, (nie wigcej niz dwa na terenie jednej dziatki budowlanej), z
zachowaniem obowigzujacych odleglosci od granicy dziatki.

5) zréznicowanie i rozczlonkowanie formy zabudowy i formy dachéw dla nowych budynkéw o
powierzchni zabudowy powyzej 500m2, polozonych wewnatrz strefy zurbanizowane] i
zabudowanej SU1,

6) lokalizacja zieleni izolacyjno kompozycyjnej (wysokiej i Sredniej) na przedpolu budynkow o
powierzchni zabudowy powyzej 2000m2 i elewacji o dlugosci wigkszej niz 50 m (przesianiajgc co
najmniej 50% jej dlugosci), polozonych wewnatrz strefy zurbanizowanej i zabudowanej SU2.1 i
SU2.2, bezposrednio od strony granicy terenu stykajacego sig ze strefg SU1.

9. Wyznacza sig strefg SK-1 — zarezerwowang dla realizacji docelowego ukladu komunikacyjnego
zwigzanego z autostradg A4 oraz obslugg centrum logistycznego, w zasiegu ktérej, do czasu
zakonczenia wszelkich zamierzen komunikacyjnych, obowigzuje zakaz zmiany istniejacego
zagospodarowania terenu (zakaz nie dotyczy robdt zwigzanych z ukladem komunikacyjnym i
infrastrukturg techniczng); obszary te mogg by¢ dopuszczone do zagospodarowania zgodnego z
przeznaczeniem terenéw w ktorych sa polozone, dopiero po ostatecznym zakonczeniu prac nad
uktadem komunikacyjnym realizowanym wzdluz autostrady A4.
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10.

11.

Wyznacza sie strefg¢ TR-1 — terendw rezerwowych, w zasiegu ktorej obowigzuje utrzymanie
istniejgcego przeznaczenia i sposobu uZzytkowania terenu bez prawa zabudowy i lokalizacji
jakichkolwiek nowych budynkéw i budowli. Udostepnienie terendéw na inne przeznaczenia moze
nastgpi¢ w trybie przepiséw odrebnych lub poprzez zmiang planu dla obszaréw polozonych w
zasiegu strefy TR-1.

Wyznacza sie (w celach informacyjnych) strefe ZF — wystgpowania zwigzkéw funkcjonalnych z

terenami sgsiednimi, nie objgtymi zasiegiem planu, kiéra obejmuje:

1) ZF-1 — obszar pomiedzy ul. Rybnickg, autostradg A4 oraz péinocno zachodnig granicg planu,
poprzez ktéry istnieje mozliwosé docelowej obstugi komunikacyjnej (drogami publicznymi)
terenow potoZzonych w obszarze planu, o symbolach B2.1/UT, B4.1/UT,

2) ZF-2 — obszar przebiegajgcy wzdiuz wschodniej granicy planu (wzdluz granicy z gming
Gieraltowice), z ktdrego zapewnia sie mozliwos¢ obsiugi komunikacyjnej (wylacznie dla
pojazdéw do 3,5T), do terenéw o symbolach J1.1.1/P1, J1.1.2/P2, K1.1.2/ZP3, K1.1.3/R,

3) ZF-3 — obszar przebiegajgcy wzdiuz zachodniej granicy planu, w ktérym planowane jest
poszerzenie drogi mogace zapewni¢é w przysziosci mozliwos¢ bezposredniej obstugi
komunikacyjnej terenéw po obu stronach ul. Rybnickiej, bedacy jednoczesnie obszarem
koordynacji z planami miejscowymi sporzadzanymi po stronie zachodniej od ul. Rybnickiej
(wyznaczajac zachodnig linie rozgraniczajaca ul. Rybnickiej w odlegtosci 25m od osi ulicy -
wedtug stanu istniejgcego z dnia wejscia w zycie niniejszego planu),

4) ZF-4 - obszar przebiegajacy wzdluz potudniowej granicy planu, w ktérym, na obszarze Knurowa,
przewidziana jest realizacja terendw mieszkaniowych wraz z obslugg komunikacyjng wchodzacg

w zakres planu - wyznaczono linie rozgraniczajace drég publicznych o symbolach Ek/13/KDI,
Fk/20/KDI.

ROZDZIAL 12

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 51

W obszarach przestrzeni publicznych realizowane sg cele publiczne, zwigzane z:

1) istniejacym i projektowanym ukiadem drog publicznych o symbolach KDa, KDg, KDz, KDI, KDd,
WW, dostosowanym do docelowego zagospodarowania oraz rzeczywistych zwigzkow i relacji
wystepujacych pomiedzy terenami o réznych przeznaczeniach,

2) ukladem pieszych drég i terenéw publicznych o symbolu KDP takich jak: place, skwery, $ciezki
itp..

3) Dla realizacji uzbrojenia i wyposazenia dzielnicy, plan rezerwuje tereny polozone wewnatrz linii
rozgraniczajacych tereny drég (w tym drég pieszych), a takze wskazuje inne obszary objgte
zasiggami stref obstugi technicznej istniejacych lub planowanych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Plan przewiduje obstuge dzielnicy transportem publicznym, z zastrzeZeniem, iz przebiegi i
lokalizacja przystankéw nie sg przedmiotem ustalen planu.

§ 52

. Terenami sluzgcymi realizacji celéw publicznych w zakresie oéwiaty i nauki:

1) istniejacymi i utrzymanymi w planie sa tereny o symbolach: F1.9.1/UE1, F1.1.2/MN3,
2) nowymi sg tereny o symbolach: A2.4.1/UT, C2.3.1/MN3, C2.3.3/UE2, D1.3.2/UE2, G1.6.2/P2,
B2.1/UT, B3.1.1/UT, B4.1/UT, B5.1.1/UT, B6.1/UT.

. Terenami sluzacymi realizacji celéw publicznych w zakresie kultury:

1) istniejacymi i utrzymanymi w planie sa tereny o symbolach: F1.1.2/MN3, D1.1.1/UD.

. Terenem stuzacymi realizacji celéw publicznych w zakresie opieki i ochrony zdrowia:

1) istniejacymi i utrzymanymi w planie sg tereny o symbolach C3.6/MN3, C2.3.2/UZ2,
2) nowymi sg tereny o symbolach E1.4/MN3, F1.2.1/MN3.

Utrzymanie i rozwijanie wymienionych w ust.1 i 2 przeznaczen, stanowi minimum programowe
zagwarantowane planem.
55 g



5. Plan wyznacza ponadto:
1) tereny usiug kultu religijnego UD, takie jak: D1.1.1/UD, realizujgce specyficzne cele publiczne,
2) tereny zieleni urzadzonej o symbolu ZP1, takie jak: parki, zielefice itp., nalezace do obszaru
przestrzeni publicznych dzielnicy.

ROZDZIAL 13
Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§ 53
1. Zasady dokonywania podzialéw geodezyjnych terenéw w tym wydzielenia terenéw drég, nalezy
przyjmowac zgodnie z ustaleniami na rysunku planu w skali 1:2000, przedstawionymi wytacznie dla
terendw o symbolach A2.3.2/MN2, E1.6/MN2, E1.7/MN2, E1.8/MN2, dia pozostalych terendw
zasady podzialéw wynikajg z odpowiednich ustalen tekstowych uchwaty.

2. Zasady dokonywania podzialow geodezyjnych wewnatrz poszczegéinych terenow nalezy
przyimowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi [ ustalonymi w planie (dla poszczegélnych
przeznaczen